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§ 1 - § 8 Inledande manovrar och formalia

Motet 6ppnas, vi valjer motesordforande, sekreterare och justerare. Faststdllande av foredragningslista
och rostlangd. Stammans stadgeenliga utlysande.

Procedurregler: Likt foregdende ar foreslas att motet som langst pagar till 22:00, talarlista tillampas, 2
minuters talartid, och 30 sekunders replik.

§ 9. Verksamhetsberittelse for tiden 2025-07-01 - 2026-06-30

Andamal

Andamalet med féreningens verksamhet ar att férvalta samfillighetens gemensamma egendom. Den
omfattar vara gemensamhetsanldggningar kallade Sora GA5 och Séra GA6. GA5 omfattar bilvagar,
gangvagar, belysning, kvartersgardarna Haggkullen och Simborgaren, fibernat, TV, férrad, gronytor och
lekplatser m.m. medan GA6 omfattar sophantering, garage och P-platser for rad- och vinkelhusen. I
GAS5 ingar samtliga 153 fastigheter och i GA6 ingar rad- och vinkelhusen som &r 124 st.

Styrelsens sammansattning Vald t.o.m. ar
Ordféorande Charlie Ledin S27 2027
Kassor Mattias Kregert S32 2027
Sekreterare Jenny Karlsson S90 2026
Ledamot Johan Norrman H13 2026
Ledamot Johan Gehlin H23 2026
Ledamot Tommy Ullberg H43 (avhoppad)

Suppleant Anders Nordstrom S31 2026
Suppleant Sebastian Sjoholm S116 2026
Ovriga fortroendevalda (1 ar)

Revisorer Alf Persson S23 Jeanette Widén - Extern

Revisorssuppleanter Sara Johansson S6 Johan Larsen - Extern

Stugvard Bjorn Grafstrom S68, Simborgaren och Haggkullen

Omradesvardar Fredrik Karlsson S90, for Simborgarvigen

Ulf Videll H64, for Haggkullevagen

Valberedning Bertil Olin H27 och Tim Jackleus H32

Sammantraden
Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft 12 st protokollforda moten.

Sopkassuner

Témningarna pa kassunerna fungerar bra och det blir inte fullt nar vi har témning varje vecka.

Vi har fatt till oss att viss lukt kan komma fran kassunerna och det ar framforallt under sommaren. Vi
har tagit detta vidare med Roslagsvatten som ska se till att luckan stiangs ordentligt for att det ska bli
tatt och inte komma ut lukt. Vi har en arlig rengoring i september varje ar.
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Avlopp

Under aret har det varit flertal atgirder pa avlopp i ett flertal ldngor, bland annat sjunkande mark har
orsakat svackor i avlopp som sedan forsamrat flodet och orsakat stopp m.m. Utredning av atgarder pa
omradets avlopp kommer att fortsatta till ndsta styrelse och ytterligare dtgirder behover tas fram och
laggas in i underhallsplanen.

Garage & parkering

Renoveringarna av fjarde garageldngan utférdes under host/vinter 2025. Darefter dterstar H3 garaget,
sedan dr samtliga garage renoverade. Byggstart for H3 ar senarelagd. Vi har haft problem med
belysningen uppe vid S3 garaget under det gangna aret, detta ar atgardat av elektriker.

Samtliga garage som ar renoverade har fatt en ny nummerserie uppsatt pa sin port, detta for att du
som medlem enkelt skall kunna rapportera vilket garage du har om problem skulle uppsta. Garagens
numrering bestar av en bokstav mellan A-F samt ett nummer. Anledningen till bytet av tidigare
nummerserie ar for att ingen utomstaende skall veta vilket garage som tillhor vilket hus.

Laddning av elfordon

Vi har idag dialog med Valt AB som har hjilpt andra féreningar i ndrheten med laddlésningar. Valt ar
en leverantor av laddinfrastruktur dar vi som férening betalar fér den uppgradering som kravs for att
kunna ansluta laddare i garagen. I dagslaget skulle alltsa ett 1an eller en h6jning av
samfillighetsavgiften kravas for att vi skall kunna erbjuda detta alternativ till medlemmarna.

Elaway ar ett annat foretag vi haft kontakt med som erbjuder sig att sta for uppgradering av
infrastrukturen men diar medlemmarna blir lasta av att ta deras laddboxar och tjanster. Det har bra
priser som motsvarar alla andra leverantorer och detta skulle inte innebéra nagra lan for
samféllighetens medlemmar. Sista kontakt med Johannes pa Elaway var under februari manad.

Asfalterade ytor
Arbetet med asfaltering av omradet kommer att aterupptas nér garagerenovering ar klar och
avloppsproblemen utretts.

Kvartersgarden Simborgaren

Nya bankskap i det stora utrymmet har installerats. Detta for att forbattra avstéllningsytor och
férvaring vid uthyrning.

Vi har upptickt att man gérna klistrar, tejpar med dubbelhéftande tejp och nalar fast dekorationer i
vaggar och tak. Dekorera girna infor kalas, men hitta ett satt att géra det pa utan att lamna spar efter

sig.

Kvartersgarden Haggkullen
Nya bankskap i det stora utrymmet har installerats. Detta for att forbattra avstéllningsytor och
forvaring vid uthyrning.

Snorojning och sandning
Denna vinter var mild och inte sd mycket snéréjning behovdes.

Trad och gronytor
Grasytan vid vindplanen S2 som blev skadad efter att det varit avsparrat ar fardigstalld av byggfirman
Nordgren & Partners. Detta utférdes i Juni 2026.
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Lekplatser
I juni utférdes en lekplatsbesiktning pa vara lekplatser. De anméarkningar vi fatt ska atgiardas pa varens
staddag. Vi ska bland annat fylla pa bark och sand vid lekplatsen uo5 “mittenparken”.

Staddagar

Hostens stiddag hade vi lordag den 25 oktober och varens stiddag dgde rum lérdag den 25 april. Pa
varen hade vi gemensam grillning pa gronytan vid UO5 vilket hade en bra uppslutning.

Vi hade 2 st containrar vilket vi upplevde rickte da det inte skulle utféras nagonting stérre arbete som
tog mycket plats.

Nytt for aret som var sa hade vi 2 st ansvariga som omradesvirdar. Dessa delade upp sig sa den ena
skotte om Haggkullevigen och den andra Simborgarvagen.

Kommunikation
Styrelsen kommunicerar nyheter via inligg pa www.soravastra.se och samféllighetens Facebooksida.

§ 10. Ekonomisk rapport

Nedan presenteras en mycket forenklad version av vara rakenskaper. Fullstdndiga, detaljerade
uppgifter (resultatrapport, balansrapport, huvudbok m.m.) kan fds pa begiran - kontakta i sa fall
kassOren pa kassor@soravastra.se. Detaljer kan inte ldmnas pa stdimman.

Resultatrapport for perioden 2025-07-01 -> 2026-06-30

GAS5 GA6 Internet
Intakter 970 861,88 387 500,31 291 525
Kostnader 1325 808,74 493 772,45 283 980
Resultat - 354 946,86 -106 272,14 7 545

Notabla poster:

Forsakringsersattning for branden 2021: 88 810 kr

Akuta avloppsatgarder: 427 625 kr (foreg. ar 77 953 kr)
Kvartersgardar: 86 124 kr (foreg. ar 61 613 kr)

Elkostnad garage: 28 887 kr (foreg. ar 13 218 kr)

Snorojning och sandning GAS5: 148 453 kr (foreg. ar 102 937 kr)
Snorojning och sandning GA6: 49 485 kr kr (foreg. ar 34 313 kr)
Réntekostnader bankldn: 35 191 kr

Overskottet om 7 545 kr for internetabonnemang har bokats in som en skuld till berérda medlemmar.

Balansrapport per 2026-06-30

Tillgangar
Bank (negativt pga utnyttjad bankkredit) -328762,30
Kortfristiga fordringar (medlemsavgifter, forutbetalda kostnader m.m.) 86 379,00
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Summa tillgangar -242 383,30
Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital; Underhallsfond GA5 315 505,40
Eget kapital:Underhallsfond GA6 -71925,59
Eget kapital; Arets resultat 461 219,00
Langfristiga skulder; Banklan (halften ar dterbetalt) -375 000,00
Kortfristiga skulder; Leverantorsskulder m.m. - 87 415,51
Summa eget kapital, avsittningar och skulder 242 383,30
Underhallsfondernas féorandring under perioden 2025-07-01 -> 2026-06-30

GA5 GA6
Ingdende balans 2025-07-01 -251941,97 1204 108,89
Disposition av foregdende ars resultat (underskott 2024/2025) -31573,43 -50707,99
Avsattningar under aret, medlemsfakturor 26 010,00 843 076,00
Kvartersgdrdar, inredning -58000,00
Underhall av garageportar - justeringar och reparationer -11 072,00
PROJ-1002 Renovering av garagelangor (S1 + H2) -1892 979,31
PROJ-6 Underhall sopsystem, rengoring sopkassuner -20500
Utgaende balans 2026-06-30 -315505,40 71925,59

§ 11. Disposition av 6verskott och underskott

Styrelsen foreslar att 6verskott/underskott disponeras enligt féljande:

- Underskottet i GA5 om 354 946,86 kr tiacks av reparationsfonden for GAS

- Underskottet i GA6 om 106 272,14 kr tiacks av reparationsfonden for GA6

§ 12. Revisorernas berittelse

Revisorsberittelsen presenteras av revisorerna.

§ 13. Ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman tar stéllning till revisorernas rekommendation.

§ 14. Propositioner - styrelsens forslag till stamman
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Proposition 1 - Lagga till internetabonnemang i medlemsavgiften

Bakgrund

Internetabonnemang via foreningens fibernat bestalls just nu av respektive fastighet och avgiften for
detta laggs till pA medlemsfakturan. Eftersom det inte ingér i den ordinarie medlemsavgiften sa
behover detta bokforas pa ett separat kostnadsstélle. Aktivering och deaktivering av internet behover
ocksa samordnas med tjansteleverantoren.

Det ar en del jobb for kassoren att hantera detta, och dessutom ar det, vid utebliven betalning,
krangligt att krdva in internetavgiften eftersom den inte ingar i medlemsavgiften och inte foljer de
vanliga reglerna for samfallighetsavgifter.

Det dr i dagsldget bara 6 st fastigheter som har valt att inte ha internet.

Fordelar med att lagga ihop avgifterna

e Det ar tidskravande for kassoren att sarhantera avgifter, leverantdrsfakturor, bokforing och
aterbetalningar for internetabonnemangen. Att baka in internet i medlemsavgiften underlattar
hanteringen.

e Attligga in interneti ordinarie avgift gor det ocksa enklare att krava in avgiften nir nagon
medlem inte betalar.

e Nir alla fastigheter ingar blir det mindre administration av natverket med aktivering eller
deaktivering vid dgarbyte och dylikt.

e Det underlattar vid forhandling med leverantorer.

Forslag till beslut
e (e styrelsen i uppgift att lagga in avgiften for internetabonnemang i den ordinarie
medlemsavgiften.
(paverkar §19 och §20)

Proposition 2 — Méjlighet att uppta lan eller kredit

Syftet ar att ge styrelsen tillracklig ekonomisk handlingsberedskap for att hantera oforutsedda
kostnader, akuta underhallsbehov och tillfalliga likviditetsbehov utan att en extra foreningsstamma
behover sammankallas infor varje enskilt tillfalle.

Eftersom en extra stimma kraver viss framforhallning finns en risk att nddvandiga betalningar eller
akuta atgarder fordrojs. Styrelsen bedomer darfor att det ar till samfallighetsforeningens fordel att
kunna agera snabbt nar behov uppstar.

Detta innebar inte att samfallighetsforeningen ska ta upp lan eller utnyttja kredit pa 1 500 000 kronor,
utan att styrelsen ges mdjlighet att gora det om behov uppstar.

Styrelsen foreslar att arsstimman beslutar:

e att styrelsen bemyndigas att, for samfallighetsforeningens rakning och vid behov, uppta lan
eller beviljas kredit om sammanlagt hogst 1 500 000 kronor, samt att
lane- och kreditvillkor.

§ 15. Motioner fran medlemmar
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Aterinforande av flexibel parkering pa samfillighetens parkeringsplatser

Motion fran Charlotta Brandel, Simborgarvagen
Bakgrund

Samfalligheten har ett stort antal parkeringsplatser samt ett garage per hushall. For cirka 3-4 ar sedan beslutades att
varje hushall skulle disponera en sérskild parkeringsplats, samtidigt som garagen skulle anviandas for parkering da
det fanns oro 6ver att nybyggda grannfastigheter ev skulle parkera pa samfillighetens parkeringar. Denna oro visade
sig senare vara obefogad.

Det fasta parkeringssystemet har inneburit att vissa hushall har en permanent fordel genom nérheten till sin fasta
parkeringsplats, medan andra fitt parkeringsplats med langre avstand. Vissa har néra vid storhandling och tunga
matkassar, medan andra har fatt motsatsen, besvarligare. Samtidigt star det otaligt tomma outnyttjade
parkeringsplatser vid varje parkeringsléanga.

Under renoveringen av garagen tillampades under en lang tid fri parkering pa omradets parkeringsplatser.
Erfarenheten fran denna period var att systemet fungerade val. Parkeringsplatserna kunde anviandas mer effektivt och
efter en rundfragning upplevdes det att det fanns gott om plats for bade boende och tillfalliga besokare.

Efter att renoveringen avslutats (dock en garageldanga kvar) har systemet med en fast parkeringsplats per hushall
aterinforts. Detta innebar att manga, manga parkeringsplatser nu star tomma nar innehavaren t.ex ar bortrest eller
saknar bil, samtidigt som andra boende inte kan anvanda dem trots att behov finns.

Garagen ar dessutom smala och kan vara svéra att anvdnda (in och ut vid Kortare drenden), vilket leder till onodigt
krangel trots att det finns manga lediga parkeringsplatser inom omradet.

Gemensamma anldggningar bor, sa langt det ar praktiskt majligt, anvandas sa effektivt och rattvist som mojligt. Ett
system dar parkeringsplatser periodvis star tomma samtidigt som andra boende har ett behov av dem innebar inte
ett optimalt nyttjande av samfillighetens gemensamma resurser.

Syfte

Ett flexibelt parkeringssystem skulle ge ett battre utnyttjande av samfallighetens gemensamma resurser och skapa
storre bekvamlighet for de boende utan att antalet parkeringsplatser behover utokas.

Fordelarna ar bland annat:

Effektivare nyttjande av befintliga parkeringsplatser.

Farre tomma platser.

Okad flexibilitet for boende.

Béttre mojligheter for besokande gaster att parkera.

Minskad belastning pa de smala garagen nar Kortare parkering behovs.

Med flexibel parkering delas férmanen att kunna parkera nidrmre sin bostad av alla boende 6ver tid, vilket
skapar en mer rittvis anvandning av samfallighetens gemensamma resurser.

Forslag till beslut
Jag foreslar att stimman beslutar

e  att dterinfora fri och flexibel parkering pa samfallighetens parkeringsplatser.
e att styrelsen vid behov far ta fram enkla ordningsregler for att sakerstilla en rattvis och fungerande
anvandning av parkeringsplatserna.

§ 16. Ersattning till styrelse, revisorer, omradesvardar och stugvardar

Styrelsen foreslar att:

e Styrelsen beslutar sjalv hur en sammanlagd ersattning om 2 prisbasbelopp (exKkl. sociala
avgifter) ska férdelas inom denna
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e Stugvardar far vardera 1 800 kr/ar
e Ordinarie revisorer 1 800 kr vardera
e Omradesvardar 5 000 kr/ar vardera

Stdmman beslutar nu om ersdttningsnivaerna.

§ 17. Forslag till budget

Budgeten bygger pa utfall over flera tidigare ar och kassoérens bedomningar. Dessutom tas tidigare
etablerad medlemsavgift i beaktande for att om mojligt undvika dndringar av avgiftsnivan. Nollresultat
efterstravas éver tid men kan inte alltid uppnas under ett enskilt verksamhetsar.

Kostnader GAS GA6

5020 El for gangvagsbelysning och garage 26 000 15000
5160 Snoérdjning och sandning + sopning 110 000 30000
5050 Renhallning, stiddagar, containers 35000

6540 TV och fibernat 290 000

5072 Avlopp, akuta spolningar 15 000

5060 Sophdamtning 370000
5076 Kvartersgardar 35000

5074 + 5078 Lekplatser, trad och planteringar 5000

5070 C)vriga kostnader; drift och underhall GA5 15 000

5010 Lokalhyra 5000

5420 Programvaror; IT-kostnader 15 000

6150 Trycksaker, porto 7 000

7240 + 6420 + 7510 Arvoden, revisor, loneskatter 175 000

6310 Forsakringar 35000

6570 Bankkostnader 4000

5460 + 5440 Forbrukningsmaterial, 6vrig adm 5000

Budget totalt 777 000 415 000

§ 18. Underhallsfonder

Faktiska och planerade/foreslagna intikter och utgifter for underhall och nyinvesteringar. Andringar
kan goras l6pande under aret. Vi vill bygga upp UH-fonder till en stabilare niva innan stora projekt

paborjas, darfor finns inga planerade UH-atgarder detta ar.

GA5 GA6
Ingdende balans 2025-07-01 - 315505,40 71 925,59
Overforing av forra &rets resultat (enligt §11) - 354 946,86 -106 272,14
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Avsattningar under aret, enligt § 19 26 010,00 843 076,00
PROJ-1002 Renovering av garageldanga H3 (planeras skjutas till H2 2027) 0,00
Beriknad utgiende balans 2026-06-30 om ovan angivna atgarder vidtas

(endast ungefarlig uppskattning) - 644 442,26 808 729,45
§ 19. Faststillande av inkomststat

Det totala beloppet per hus dr detsamma som foregdende ar.

Per hus GAS GA6

Budgeterade kostnader 5706 3125
Avsattning till underhallsfond 170 6799
Totalt per hus 5876 9924
Totalt for samfalligheten GAS GA6

Antal hushall per GA 153 124

Intakter (*)873 018 387 500
Budgeterade kostnader - 777 000 -415000
Beraknat resultat 96 018 -27 500

Att betala, per medlem Per ar Per faktura (4 tillfillen)

Rad- och vinkelhus (GA5 + GA6) 15 800 3950
Kedjehus (GA5) 5876 1469

Stamman beslutar om godkdnnande av inkomststaten.

(*) Om propositionen i §14 antas sa justeras detta belopp med 169 kr per hus och manad.

§ 20. Debiteringslangd

Vi faststéller inbetalningsdatumen fér 2026/2027, samt den forsta preliminéra inbetalningen for
2027/2028 (*). Om dndringar har gjorts i inkomststat i §19 sa gérs motsvarande justering har. Den

fullstandiga debiteringsldngden framlaggs sedan for stimman. Har ar styrelsens forslag till

debiteringsldangd:

Kassoren visar sedan upp den fullstdndiga debiteringslangden for stimman (lagkrav).

Om propositionen i §14 inte antas:

Hus Anta Totald Betalag Betalag Betalag Betalas (*
2026-08-31] 2026-11-30 2027-02-28 2027-05-31; 2027-08-31

R/V 124 15 800 3950 3950 3950 3950

K 29 5876 1469 1469 1469 1469

Om propositionen i §14 antas (internetavgiften inbakad i avgiften):
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Hus Anta Totald Betalag Betalag Betalag Betalag Betalas (*)

2026-08-31] 2026-11-30 2027-02-28] 2027-05-31] 2027-08-31]
R/V 124 15 800 3950 4 457 4 457 4 457 4 457
K 29 5876 1469 1976 1976 1976 1976

§ 21. Dags for val

Valberedningen presenterar sina férslag och vi rostar om styrelsemedlemmar, revisorer, valberedning,

stugvardar och omradesvardar, samt utser en ordférande for styrelsen. Det star var och en fritt att sjalv
stélla upp som kandidat till valfri roll, eller att nominera andra. Enligt stadgarna ska styrelsen besta av

5-7 ledamoter (véljs pa 2 ar) och 2 suppleanter (1 ar). Alla andra roller valjs pa 1 ar.

Sammankallande for valberedningen ar Bertil Olin H27, tillsammans med Tim Jackleus H32.

Styrelsen

Sittande
Charlie Ledin S27- Ledamot 1 ar kvar
Mattias Kregert S32 - Ledamot 1 ar kvar

Val av ordinarie ledaméter (2 ar) Val av suppleanter (1 ar)
Jenny Karlsson S90 - omval Sebastian Sjoholm S116 - omval
Johan Norrman H13 - omval Anders Nordstrom S32 - omval

Tim Jackleus H32 - nyval
Ronnie Birming H29 - nyval

En ordférande utses fran de ordinarie ledaméterna (1 ar)
Charlie Ledin S27 foreslas

Revisorer

Ordinarie revisorer Revisorssuppleanter

Alf Persson S23 - omval Birgitta Halling S50 - nyval
Magnus Palmborg (extern) - nyval Lars Isacsson S16 - nyval
Stugvardar

Simborgaren Haggkullen

Bjorn Grafstrom S68 - omval

Omrddesvardar
Fredrik Karlsson S90 - omval, fér Simborgarv.

Ulf Videll H64 - omval, for Haggkullevdagen

Valberedning
Vakant
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§ 22. Justering av protokollet

Moétets sekreterare och justerare kommer 6verens om tid och plats for justering av protokollet.
Stammoprotokollet kommer att ldggas ut pa var webbsida, www.soravastra.se.

§ 23. Ovriga fragor (ej beslutsfrgor)

Hér star det alla fritt att viacka fragor om sddant som inte redan har avhandlats under motet, och
rekommendationer och 6nskemal kan framforas till den nya styrelsen.

§ 24. Motet avslutas
Tack till alla som deltagit!
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Fullmakt

Fullmakt for rostning vid Sora Vastra Samfallighetsforenings drsstimma.

Enligt stadgarna skall ombud vara medlem i Sora Vastra Samfallighetsforening och far inte,
forutom sig sjalv, foretrada fler an en (1) medlem vid arsmotet.

Ombudets namn

Ombudets adress

Undertecknad fullmaktsgivare som ar férhindrad att personligen narvara vid Séra Vastra
Samfallighetsforenings arsstimma befullmaktigar ovan angivet ombud att foretrada mig vid
omrostning och i andra sammanhang pa detta arsmote.

Fullmaktsgivarens namn

Adress och telefonnummer

Ort och datum

Fullmaktsgivarens namnteckning

Fullmaktsgivarens egenhdndiga namnteckning bevittnas

Fullmakten ska ldmnas till stdmmans sekreterare i samband med deltagarregistreringen.
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