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ENKELT OCH TYDLIGT

En kort sammanfattning av underhallsplanen for GA5

Anlaggningen har ett betydande underhallsbehov. Genom att félja planen
kan anlaggningens goda bestand och en ekonomiskt férdelaktig férvalt-
ning sakerstéllas.

Prioriterade atgarder GA5

Upprustning Haggkulletorget
Filmning avloppsroér
Omlaggning asfalt Simborgarvagen
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Kostnader for underhall
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Avsittning till fond fér underhall GA5

Minsta rekommenderade arlig avsattning 350 OOO kr/ér
Nuvarande arlig avséattning 443 1 22 kr/ér
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Miljoner kronor

ENKELT OCH TYDLIGT

En kort sammanfattning av underhallsplanen for GA6

Anlaggningen har ett betydande underhallsbehov. Genom att félja planen
kan anlaggningens goda bestand och en ekonomiskt férdelaktig férvalt-
ning sakerstéllas.

Prioriterade atgarder GA6

Omlaggning asfalt P-plats Simborgarvagen
Upprustning garagefasader
Omlaggning garagetak

Kostnader for underhall

o -~ N
cul~UIN U W
= ||

2035 | ———
-

T OMNOVDOIODO T ANMITLWONOWOODO v«~AN M < O N OO —ANM
T T T T T T AN AN ANANANANANANANANOOOO®ON [So NS RSP TSP TS S S i
[cleolNolololNolololNoloNoloNoloNoloNololNoNol o] [clNeolNolololNolNolNe]
AN AN ANANANNANNNNNANNANNANNANNANAN AN AN ANANANNANAN

Avsittning till fond fér underhall GA6

Minsta rekommenderade arlig avsattning 300 OOO kr/ér
Nuvarande arlig avsattning 39 01 9 kr/él‘
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INLEDNING

Denna underhallsplan beskriver det nuvarande och kommande underhalls-
behovet for foreningen. Med underhallsplanens hjélp kan anldggningens skick
sakerstallas genom ratt atgard i ratt tid och med déarfér avsatta medel. Pa sa vis
utgor den en viktig grund for den langsiktiga forvaltningen av anldggningen.

UPPDRAGET

Rejal Byggkonsult AB har fatt i uppdrag att uppratta en underhallsplan fér anlagg-
ningen. Den beskriver det underhall som behdvs for att vidmakthalla anlaggningens
standard och kvalitet pa lang sikt, samt hur detta kan finansieras och genomféras pa
ett s& effektivt satt som majligt.

MAL

En Rejal Underhallsplan ar ett utmarkt arbetsverktyg for att styra den langsiktiga for-
valtningen av anlaggningen. Malet med underhallsplanen, liksom fér all var tjansteut-
6vning, ar att uppna féljande:

Sénka fastighetsrelaterade kostnader

Maximera anlaggningens varde

Skapa trivsel och trygghet for de som bor i omradet
Minimera anlaggningens miljépaverkan

i
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VAD AR FASTIGHETSUNDERHALL?

Underhall ar sjalva karnan av fastighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst
inverkan pa fastighetsdgarens ekonomi och verksamhet. Ett val genomfért under-
hallsarbete har en rad avgdrande férdelar och sékerstéller att huset kan skapa véarde
for sina agare och brukare under manga generationer framover. | ett samhalle med
kraftigt vaxande befolkning och &ndliga resurser ser vi det som en sjélvklarhet for
fastighetségare att bedriva ett langsiktigt och strukturerat underhdllsarbete. P& sa vis
kan vi sakerstélla att framtida dven framtida generationer har tillgang till attraktiva
och hallbara bostéader, arbetsplatser och offentliga miljéer.

For att skapa en grundlaggande forstaelse for fastighetsunderhall &r det viktigt att
anvanda en enkel och tydlig definition som grund. Pa Rejal Byggkonsult AB anvan-
der vi foljande definition:

UNDERHALL &r atgarder som uppratthaller fastighetens ursprungliga standard

Underhall skiljer sig pa sa vis fran det narliggande omradet investeringar, vilket vi
valjer att definiera pa féljande vis:

INVESTERINGAR ar atgarder som hojer fastighetens standard

Standard

h

Underhall

>

Brfs
219 tng,,
r o
all

> Tid

Foérhallandet mellan de bada omradena illustreras i diagrammet ovan. Under en fas-
tighets livstid ar det nédvandigt att kombinera underhall och investeringar foér att be-
héalla fastighetens funktion och varde fér dgare och hyresgéster. Detta underlattas
betydligt av underhdllsplanering, eftersom framtida underhall ar planerat i tid och
kostnad. P& sa vis kan en standardhdjande investering jamfdras i detalj mot motsva-
rande underhallsatgard for basta méjliga beslut.
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Underhallet av en fastighet paverkar, eller paverkas av, samtliga omraden inom fas-
tighetsfoérvaltningen. Nagra viktiga omraden som samspelar med underhallet ar:

o Ekonomi — Valskétt underhall ger vasentligt lagre driftskostnader péa sikt sam-
tidigt som det hojer vardet pa fastigheten. Den ekonomiska planeringen maste
gbras i samklang med den underhallsmassiga, eftersom underhallet utgér en
betydande del av fastighetens kostnader. Att kunna analysera underhallsbe-
hov ar aven viktigt vid fastighetstransaktioner, da det har stor paverkan pa
framtida driftnetton.

e Miljé och energi — Underhallsteknik ar ett omrade som allt mer syftar till att
minska negativ miljdépaverkan och detta ar ofta ett av de viktigaste malen i un-
derhéllsarbetet.

e Bygg — Planerat underhall resulterar ofta i genomférandet av stérre byggpro-
jekt, dar ett nara samarbete maste finnas mellan férvaltaren och entreprend-
ren.

Underhallet fungerar pa sa vis ofta som en gemensam plattform dar en méangd olika
kunskapsomraden maste samverka. Som en grund fér dessa diskussioner och beslut
ar underhallsplanen av stor vikt.

OLIKA TYPER AV UNDERHALL

Fastighetsunderhall ar ett mycket brett omrade och det finns en uppsjoé klassifice-
ringssystem. Vi anvander en omradesindelning i tre nivaer etablerad av Sveriges
Kommuner och Landsting som innefattar samtliga stérre aktiviteter inom fastighets-
forvaltningen.
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Niva 1 Niva 2 Niva 3

Drift Administration Administration
Fastighetsskatt Fastighetsskatt
Férsédkringar Forsékringar
Mediaférsérjning Varme

El

Vatten

Ovriga

Fastighetsskétsel Tillsyn/vard av fastighet (I6pande underhall)
Driftévervakning

Stadning

Renhallning

Avfallshantering
Reparationer (akut underhall)
Underhall Planerat underhall Underhall av tomt

Underhall utvéndigt byggnad
Underhall invandigt byggnad
Underhall av installationer

Klassificering av aktiviteter inom fastighetsférvaltning
Gransen mellan Planerat underhall och Fastighetsskétsel ar ibland otydlig vilket kan

ge upphov till en oklar ansvarsférdelning i underhallsarbetet. For att rada bot pa detta
anvander vi en enkel och tydlig tumregel:

Planerat underhall har ett intervall som ar langre an ett ar

Genom denna regel ar det latt att strukturera underhallet av en fastighet. Exempelvis
sa kan vi jamféra malning av trafasader som aterkommer med cirka atta ars intervall
med smdrjning av las som utfors varje ar eller oftare an sa.

Generellt sett &r planerat underhall nastan alltid billigare och enklare att genomféra
an akut underhall dar féljdskador riskerar uppsta. For ett effektivt underhallsarbete ar
det darfor viktigt att skapa en struktur som gér att man kan arbeta férebyggande och
planerat i s& hdg utstrackning som mgjligt. Givetvis kan inte alla handelser forutses,
och darfér géller det &ven att ha en bra struktur och god beredskap for det felavhjél-
pande underhall som maste utforas.

Intervallet pa en underhallsatgard, eller livslAangden som det ocksd benamns, kan
betraktas ur flera olika perspektiv.
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Teknisk Ekonomisk Funktionell Miljéanpassad
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Var beddmning ar en sammanvéagning av dessa. Den &r baserad pa lang erfarenhet
som besiktningsméan inom just dessa omraden.

VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar och férordningar som reglerar hur underhallet av en fastighet
ska skotas. De viktigaste av dessa ar:

e Plan- och bygglagen (PBL)

o

"14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhdllas sa att
dess utformning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvud-
sak bevaras. Underhéllet ska anpassas till omgivningens karaktar och
byggnadsverkets varde fran historisk, kulturhistorisk, miljdméassig och
konstnarlig synpunkt.”

Kommentar: Det racker inte bara att underhalla huset, det maste géras
ratt!

o Boverkets Byggregler (BBR)

o

"2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bér det finnas skrift-
liga instruktioner f6r hur och nér idrifttagande och provning samt skétsel
och underhall ska utféras. Detta foér att de krav pa byggnader och deras
installationer som foljer av dessa féreskrifter och av huvudférfattningar-
na ska uppfyllas under brukstiden. Vid andring av byggnader kan be-
fintliga instruktioner behdva kompletteras eller uppdateras. Dokumenta-
tionen ska anpassas till byggnadens anvandning samt till installationer-
nas omfattning och utformning. [...] En plan for periodiskt underhall bor
omfatta 30 ar.”

Kommentar: En underhallsplan eller liknande dokument ska finnas pa
plats redan nar huset byggs, och bér stracka sig éver en lang tidsperi-
od.
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VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Underhallsplanering &r en arbetsmetodik som spanner Over flera @&mnesomraden.
Dess kéarna ar dock valdigt enkel. Det handlar i grunden om att besvara tre fragor:

VAD ska goéras?
NAR ska det géras?
Vad KOSTAR det?

Underhallsplanen utgér fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera,
genomfdra och fdlja upp det planerade underhallet. Grunden i arbetsmetodiken ut-
gors av sjalva underhallsplanen. Underhallsplanering ar dock , tvartemot vad manga
tror, inte enbart ett dokument. Det innebar snarare ett arbetssatt som genomsyrar
hela férvaltningen. Genom att arbeta aktivt med en underhéllsplan som grund kan
fastighetsdgaren planera langsiktigt, fa en bra struktur fér underhallet och arbeta f6-
rebyggande vilket ger ett antal férdelar.

Denna underhallsplan utgér grunden i styrelsens arliga arbetscykel for fastighetsun-
derhall. Nar planen presenterats bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars
atgarder och fére dessa vidare till projektplanering och néasta ars budget. Dérefter
utférs atgarderna och efter fardigstallandet féljs arbetet upp. Planen uppdateras ge-
nom en férnyad arlig besiktning, dar utférda atgarder bockas av, eventuella ompriori-
teringar gors och priser uppdateras. Med den uppdaterade planen &r styrelsen sedan
redo for att besluts om néasta ars atgarder och budget. Den ekonomiska férvaltaren
far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekonomi s& att avsattningar och av-
giftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

Atgérder - Besiktning, Loépande input och
genomférs utifran austémning andringar
planen
Ny budget Uppdatering av
och plan underhallsplanen
fastslagen P

\ Ny plan /
anvands som

grund till nasta
ars budget

Den arliga arbetscykeln fér underhallsarbetet
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Underhdllsplanen ar ett levande planeringsverktyg for styrelsens langsiktiga forvalt-
ningsarbete. For att halla kostnadsnivan aktuell och med jdmna intervall kunna
stimma av underhallsarbetet bdr planen darfér uppdateras arligen. Da utférs en ny
besiktning och materialet gas igenom tillsammans med styrelsen. Gjorda underhalls-
atgarder bockas av, kommande atgarder justeras och omprioriteras i vissa fall. Det
nya underlaget berédknas sedan i en reviderad prislista. Med resultatet som grund
gbrs en ny analys for att stdmma av avsattningsbehovet. Genom att arligen uppdate-
ra planen har féreningen alltid en farsk underhallsplan att arbeta efter. Vi erbjuder
férmanliga fastprisavtal fér arlig uppdatering av planen.
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VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Genom att arbeta aktivt med underhallsplanering sa kan fastighetsagaren fa féljande
fordelar:

¢ Minskar och jamnar ut kostnader - Genom att undvika akut underhall, skapa
samordningseffekter och sprida ut atgarderna jamnare i tiden.

o Veta langsiktigt avsattningsbehov — Underhallsplanen ger svar pa hur
mycket underhallet kostar pa lang sikt samt ger ett forslag pa hur det kan fi-
nansieras.

e Hojer vardet - Skicket pa fastigheten har stor inverkan pa véardet.

o Effektiviserar forvaltningen - Fastighetsagaren far en tydlig checklista att ar-
beta utifran och kan enkelt anvédnda underhallsplanen som beslutsunderlag
vid omprioritering av atgéarder.

e Ger en rattvis bild av fastigheten - Underhallsplanen berattar hur mycket
fastighetens planerade underhall egentligen kostar, d.v.s. den verkliga kost-
naden for att halla huset i befintligt skick. Detta ar en viktig beddmningsgrund
fér exempelvis revisorer och banker nar de bedémer féreningens ekonomiska
situation.

e Minskar negativ miljopaverkan - Underhallsplaneringen lyfter fram problem-
omraden och kan foresla atgarder for att atgarda dessa och sanka férbrukning
samt fa bort olampliga material.

¢ Inga 6verraskningar - Genom att lata fastigheten gas igenom av experter
kommer det mesta fram, aven sadant som kan vara svart att upptacka.

o Sakerstaller lagefterlevnad och minskar risken for olyckor - En grundlig
genomgang av fastigheten kan lyfta fram riskomraden ex. bristande taksaker-
het.
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METOD

Grunden fér underhallsplanen utgérs av besiktningen. Denna skedde under juni ma-
nad 2014. lakttagelserna matades in i vart fastighetssystem, med vars hjalp atgar-
derna sorteras och prisséatts. Med denna databas som grund arbetas en under-
héllsplan fram, som tar hansyn till en rad parametrar, sdsom prioriteringsgrunder,
féreningens ekonomi och strategival. Den fardiga underhallsplanen provas darefter
mot féreningens fond fér underhall. Darigenom kan en passande avsattningsniva be-
stammas.

Planen startar 2014-01-01 och omfattar:

e Markanlaggning
e Byggnadernas yttre skal med fasader och tak
e Installationer

Priserna i planen ar inklusive moms och inklusive 15% byggherrekostnader. Detta ar
ett paslag som gors for att inkludera alla indirekta kostnader som uppstar nar atgar-
derna ska genomféras sasom projektering, arbetsledning och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhdllsplan ar framtagna genom en sammanvéagning av re-
ferensvarden fran kostnadssammanstallningar, erfarenheter fran tidigare liknande
objekt samt prisuppgifter direkt fran leverantérer och entreprendérer. Det ar inte majligt
att garantera att kostnaden fér genomférandet av de planerade underhallsatgarderna
blir den som anges i denna plan. Faktorer som kan paverka priset fér genomférandet
kan bland annat vara entreprendrers belaggningsniva, tillgdng pa material, tid pa sa-
songen, anlaggningens utformning, tillganglighet och specifika dnskemal. Samtliga
kostnader i denna underhallsplan &r i nominellt varde, d.v.s. i dagens pengavarde.
Darfér bér den arliga avsattningen 6kas i takt med inflation eller passande indextal.
Las mer under avsnittet Avsattningsanalys.

For att sékerstalla att ni far lagsta mdjliga pris och ett hégkvalitativt genomférande pa
de fOreslagna atgarderna bér en strukturerad upphandling genomféras. Denna ska
baseras pa ett enkelt och tydligt férfragningsunderlag som underlattar foér entreprend-
rerna att rdkna pa arbetet och ge bra anbud. Detta ar ett av vara specialistomraden
och om ni dnskar kan vi bista er genom hela processen fran idé till fardigt resultat.
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ANLAGGNINGARNA

Anlaggningsbeteckning: Séra GA:5 och Séra GA:6.

Adress: Omfattar 153 fastigheter pa Simborgarvdgen och Haggkullevagen. Vagar-
nas namn forkortas S resp. H i underhallsplanen. Garage och P-platser identifieras
med narliggande bostaders adresser.

Markyta: 63 170 m?

Grundad: 1977

Kort beskrivning: Samfalligheten férvaltar gemensamhetsanlaggningarna Séra

GA:5 som omfattar vagar, belysning, avlopp, lekplatser, fibernat m.m. och Séra GA:6
som omfattar garageléngor och parkeringsplatser.

10
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SITUATONSPLAN
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Kartan ovan har erhallits fran bestallaren och ar indelad i underhallsomraden.

11
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UNDERHALLSHISTORIK
Nedan féljer en kronologisk sammanstélining av de stérre atgarder som genomforts
pa anlaggningen. Den grundar sig pa information som erhallits fran bestallaren.

Ar Underhallsatgirder

2014 Byte golv, lagning vaggar, byte dérrar, byte elradiatorer, byte luftvarmepump,
byte pentry, byte komponenter kdk, byte handfat o WC-stol, kvartersgard
Simborgarvagen

2013-2014 | Nedtagning trdd och vegetation

2011 Omléaggning asfalt Haggkullevégen

2011 Byte luftvdrmepump kvartersgard Haggkullevagen

2010 Byte stralkastarbelysning halogen

2006 Installation fibernéat

2005-2006 | Upprustning vissa lekplatser

2005 Byte garageportar

1989 Byte elradiatorer kvartersgard Haggkullevagen

12
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver anldggningens status och underhallsbehov uppde-
lat pa dess olika delar. Gjorda iakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och
bild. Kapitlet syftar till att skapa férstdelse och ge en komplett bakgrund till de &t-
gédrder som redovisas senare i atgérdsplanen.

MARK

P-PLATSER

Parkeringarna pa Simborgarvagen ar gamla och slitna medan Haggkullevagens ar
nastan nylagda och darmed i fint skick. For att fa en enhetlig anlaggning och rationell
férvaltning bér man strava efter att alla byggdelar av samma sort har samma under-
hallstatus och utseende. Dels av rena rattviseskal for de boende, men aven for att
kunna erhalla en ekonomiskt smart férvaltning. Darfér bér Simborgarvagens parker-
ingar stallas i ordning snarast.

13
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Behovet av kantstdd bér utredas. Om de inte behdvs utan snarare innebar en mer-
kostnad for skétsel och underhall, 1as grasklippning pa sommaren och snéréjning pa
vintrarna, ar det battre att ta bort dem permanent.

Linjemalningen &r av varierande kvalitet och utseende i omradet. Férslagsvis goérs en
ny linjemélning med riktig linjemassa i hela omradet nar Simborgarvéagens parkering-
ar lagts om. Denna behandling haller mycket l&ngre och ger avsevart battre synlig-
het.

14
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Trappan vid den inre av Haggkullevagens parkeringar har satt sig och ar nu farlig.
Aven om det bara rér sig om tva steg ar fastighetsagaren lika ansvarig har som om
en olycka i en betydligt hogre trappa uppstar.

GANGAR

Asfalten pa gangarna ar sliten, grovkornig och bitvis gropig dar pélar bildas vid regn
som fryser till is vintertid och bildar farlig halka. Snubbelkanter har bildats vid flera
brunnar. Nar nu en asfaltering ska ske ar det viktigt att hela omradet gors i ett och
samma skede sa att lappverk undviks med varierande standard i omradet som féljd.
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De nedgravda kantstenarna av betong langs rabatterna har gatt sénder pa flera stal-
len. Nar en nu nédvandig asfaltering gérs bér man fundera om kantstéden ska bytas
eller ersattas med en vanlig betongplatta i samma niva som asfalten. Dar kantstéden
bildar grdns mot grasmattor innebar kanten bara utdkad skétsel i form av kantklipp-
ning och trimning. Da ar alternativet med en vanlig betongplatta betydligt battre. Da
sa vis kan grasklipparen koéra rakt éver utan nagra hindrande hoéjdskillnader och sné-
plogen riskerar inte fastna pa alla kanter och hérn.

TORG

Bl

Foéreningens "torg" har nyligen befriats fran nagra trdd som vuxit sig fér stora. En
upprustning planeras nu. Den bér aven inbegripa ytskikten i form av asfalt och plat-
tor.
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LEKPLATSER

Lekplatsernas skick varierar kraftigt. Fran nytt till gammalt och utslitet. Sa far det inte
vara. Alla lekutrustningar maste hallas i gott skick. Inte bara av rattviseskal mellan de
olika gardarna utan framst av sakerhetsskal. All utrustning bér snarast sadkerhetsbe-
siktigas och darefter rustas upp eller bytas ut. Om nagra lekplatser inte anvands ska
de tas bort sa att inga trakiga olyckor intraffar. Nagot som samfalligetens styrelse ar
direkt ansvariga for. Underhéllsatgarder i detalj &r noterade f6r de olika lekplatserna i
Databasen.

CYKELBANA

Den en gang fina idéella satsningen pa en spannande cykelbana fér omradets ung-
domar ar nu stadd i férfall. En pafyllnad av massor har skett i ena hérnet varvid man
klippt upp sténgslet fér att komma fram. Nagot som tydligen inte varit roligt att ater-
stélla, eftersom néatet nu hanger i trasor. En upprustning bér ske snarast om tanken
ar att cykelbanan ska vara kvar. Annars ar det igenladggning som géller.
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BYGGNADER

GARAGE

Garagens fasader ar i daligt skick nedtill. Andtraet l&ngs nederkanten p& panelytorna
har ruttnat i stor omfattning. Utéver att braddorna inte méalats pa kanten &r anledning-
en franvaron av taksprang som hindrar atminstone en del av vattnet som nu regnar
direkt pa fasaden och rinner ner utmed ytorna. Det stannar vid andtraets kant och
suger in i traet, vilket efter nagra ar resulterar i rétskador.

Langs fasadernas baksidor saknas hangrannor och stuprér vilket gér att regnvattnet
droppar ner och skvétter upp pa andtraet nar det nar backen. Resultatet &r nu att
bréadorna behdéver bytas.

Ett alternativ till helt byte av bradorna &r att skéra av trettio till fyrtio centimeter och
satta dit en férhojd sockelplat. Den skulle aven tacka nuvarande sockel anda ner till
marken. Framst beroende pa att denna ar av asbest och gatt sénder pa nagra stal-
len, vilket ar héalsofarligt. Om en téckning sker far under inga omsténdigheter asbest-
skivorna bakom bearbetas, borras hal i eller réras pa nagot satt. De far vara kvar sa
lAnge de inte rdrs. Annars ar en kostsam asbestsanering det enda kvarstaende alter-
nativet.
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I

Garageportarna ar i relativt nya och i gott skick med undantag av tva stycken (!) som

man inte bytt av ndgon anledning. Detta bér kompletteras omgaende for att fa en en-
hetlig anlaggning.
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Portarnas fjadermekanism ar av den moderna sorten som inte har farliga fjadrar som

kan orsaka olyckor. Har ar de istéllet uppdelade pa flera for att minimera dramatiken
om en skulle ga av.
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Asfalten inne i portarna ar av mellangod kondition med en viss gropighet dar hjulen
fran bilarna statt och pressat pa underlaget alla ar. Om dryga tio ar fyller belaggning-
en femtio &r och &r da dags att lagga om. Vid det tillfallet tas alla trasyllar som ligger i
portéppningarna bort och asfalteras igen eftersom de nu bérjar bli valdigt slitha och
inte fyller ndgon egentlig funktion.

T T
g ' ol P g .“'“1:".

Dérrarna till soprummen ar av varierande skick och typ. Varje dorr har noterats med
sitt underhallsbehov i databasen i denna plan.
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Taken &r i daligt skick eftersom tegelpannornas barlakt bérjat svikta betankligt och far
taken att ga i vagor pa flera stéallen. Flera klagomal finns ocksa péa att det regnar in.
Det sistna@mna &r inte konstigt eftersom pannorna saknar droppskydd under. Det ar
helt normalt att lite vatten hamnar under pannorna nar det regnar. Nagot som maste
tas om hand om man inte vill acceptera takdropp.

Nar nu taken gar i vagor och det regnar in maste nagot géras. En radikal I6sning vore
att avlasta taket fran sin tunga last i form av betongpannorna och helt enkelt erséatta
dem med latt och smidig plat. Férslagsvis av den variant som ar pressad som tak-
pannor for att inte avvika fér mycket fran nuvarande utseende. De reglar som béjt ner
sig byts ut till nytt konstruktionsvirke. Samtidigt passar man pa att dra ut taken 6ver
fasaderna och skapa ordentliga taksprang dar man aven satter ditt de helt nédvandi-
ga hangrannorna pa baksidorna som ska skydda husens fasader i manga ar framat.

De hangréannor som finns pa garagens framsida ar slut. Nar nu taken byts ut byts
aven de i sin helhet. Sedan har man nollstéllt underhallsbehovet féor manga ar framat.
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KVARTERSGARDAR

Fasadernas trapanel ar i gott skick. Malningsbehovet litet i dagslaget. Om fyra ar el-
ler nagot mer ar det dags fér malning igen.

Dérrarna av tra ar i gott skick, om &n med ett visst malningsbehov. Nar de behandlas
bér man aven bestdmma sig om de ska vara mérkbruna eller vita eftersom detta va-
rierar idag.
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Fénstren har malningsbehov. Pa nagot enstaka stélle finns rétskador. De gar att re-
parera utan byte av hela fénstret.

Taken &r i bra skick frAdnsett den rika bevaxningen med mossa pa takens norrsidor
samt de stallen dar intilliggande trad skrapar ner dem och skuggar. Dessa trad som
hér hemma péa Simborgarvadgens kvartersgard har fatt vaxa sig fér stora och bér nu
tas ner.
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Invéndigt &r gardarnas status olika. En renovering pagar pa Simborgarvagen, medan
Héaggkullevagens ytskikt fortfarande ar gamla.

SKYLTAR

Omréadets skyltning &r gammal och pa sina héll sliten till olaslighet. Dags fér ny skylt-
ning i hela omradet. Som vanligt tas alla skyltar med i atgarden. Inget gammalt far
lAmnas kvar!
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INSTALLATIONER

ROR

Brunnarna i omradet bér slamsugas regelbundet fér att undvika onddiga éversvam-
ningar. Nar de ar ett faktum &r det fér sent.

Husens avloppsanslutningar har satt sig och gatt av i husliv pa flera stallen under
arens lopp. Man far nog rdkna med ett fortsatt utbyte av dessa. Nar de byts applice-
ras teleskopanslutningar som mojliggér olika rérelser mellan husgrund och marken

jamte.

EL

Gangarnas stolpbelysningar ar i sallsynt daligt skick. Ett byte har pabdérjats i form av
ett prov pa Haggkullevagen. Dags att utvardera hur den fungerat och om valet av
belysningskalla ar ratt. Ett modernt och mycket energisnalt alternativ &r annars de
LED-armaturer som finns idag. Bland dem finns &ven nagra varianter som ar spéan-
nande rent designmassigt. En liten detalj kan tyckas, men nagot som anda satter en
del pragel i ett bostadsomrade.
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Garagens skyddade halogenbelysningar pa Simborgarvdgen ser ut som hamtade
fran fangelsemiljé. Ett battre alternativ om man vill lysa upp parkeringen ar att lata
héga belysningsstolpar skéta allmanbelysningen kvélls- och nattetid vid garagen och
slagtaliga (och snyggare) fasadbelysningar pa garagen fér den mer riktade belys-
ningen langs dess fasader och portar.

Kvartersgardarnas belysning &r inte enhetlig idag, eller sa pagar ett byte. Den vanst-
ra ser ny och fin ut, men klarar den verkligen néarkontakt av exempelvis en fotboll
som kommer farande? Sadana aspekter bdr beaktas vid val av armaturer i offentlig
miljo.
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Belysningen i garagen ar dalig. Dags att byta till smarta LED-belysningar med in-
byggd rérelsesensor.

Uppvarmningen av kvartergardarna sker dels med direktverkande elradiatorer och
dels med luftvdrmepump. Allt i gott skick.
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ANALYS AV UNDERHALLSBEHOV

Det ar inte alltid mdjligt att atgarda allt aktuellt och eftersatt underhall omgaende,
aven om det hade varit det basta fér anlaggningen. Detta beror framst pa fastighets-
agarens ekonomiska forutsattningar men kan aven paverkas av andra aspekter sa-
som organisation, tillganglig tid och strategival. Av denna anledning har nedanstaen-
de analys gjorts.

Aktuellt underhall innefattar alla atgarder som bér genomféras omgaende eller myck-
et snart. For att visa pa det totala underhallsbehovet sammanstalls alla sadana at-
garder i tabellen nedan. Da det ofta inte ar mojligt att atgarda allt aktuellt underhall
under nastkommande ar har vi i ndsta kapitel delat upp atgarderna i passande pro-
jekt. Dessa projekt ar utformade for att battre sprida ut kostnaderna 6ver tid, samti-
digt som maximala samordningseffekter och en sund prioritering uppnas.

AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV
MARK
Omlaggning asfalt, rivning rabatter och tradrétter, soffor samt nyplan-
tering Haggkulletorget 342 000
Borttagning on6dig kantsten 288 000
Omlaggning asfaltsgangar 2 135 000
Omasfaltering Simborgarvagen med P-plats 1 887 000
Linjemalning p-platser Simborgarvagen 36 000
Upprustning Cykelpark 72 000
Lekplatsbesiktning 158 000
Byte lekutrustning LP 1A, 1B, 2, 4A, 6B 188 000
Malning och dversyn utrustning LP 3, 4B, 6A 35 000
Kompl strid sand LP 1B, 2, 3, 4A, 4B, 6A, 6B 85 000
Byte leksand LP1A, 1B, 2, 3, 4B, 5, 6A, 6B, 7 116 000
Rojning sly LP6B 7 000
Byte trabankar, kompl grus BB4, 6 28 000
Byte skyltar 129 000
Rivning trad kvartersgard Simborgaren 12 000
5518 000
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FASADER
Malning trapanel garage h71-77, s100-104 130 000
Lasering tradérr garage h71-77, s100-104 2 000
Byte simsbrador garage h71-77, s100-104 90 000
Mont vindskiva o férlangning taksprang garage h71-77 48 000
Byte stuprér garage h71-77, s100-104 10 000
Borttagning trapanel fér hojd sockelplat garage h71-77, s100-104 24 000
Platinkladnad eternitsockel garage h71-77, s100-104 122 000
Byte rotskadad trapanel baksida garage s100-104 154 000
Byte rotskadad panel sédergavlar garage h41-43, s28-32,
h29-33, s82-92, s100-104 85 000
Byte gamla garageportar garage h29-33 43 000
Malning trafénster kvartersgardar 29 000
Byte fasadbelysning kvartersgardar 17 000
Tvétt och oljning tratrappa kvartersgardar 6 000
Byte stuprdr kvartersgardar 17 000
777 000
TAK
Byte nedsackad barlakt garage h71-77 72 000
Byte tegel till takplat garage h71-77, s100-104 1 086 000
Montering hangrannor och stuprér baksida garage h71-77, s100-104 162 000
Tvétt tak norrsida kvartersgardar 22 000
Byte hangrannor kvartersgardar 27 000
1 369 000
INVANDIGT
Byte belysning garage 248 000
248 000
INSTALLATIONER
Filminspektion avloppsror 264 000
Byte réranslutningar huskropp 108 000
Byte stolpbelysning 770 000
1142 000
SUMMA 9054 000
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Anlaggningens aktuella underhallsbehov uppgar till 9 054 000 kr.
Detta ar svart att genomféra direkt, bade ur ett ekonomiskt och praktiskt perspektiv.

Darfér maste atgarderna spridas ut under de nadrmaste aren. Ett férslag till prioritering
och uppdelning i projekt féljer har i kapitlet Atgérdsplan.
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ATGARDSPLAN GA5

| detta kapitel redovisas samtliga planerade underhallsatgarder de kommande 30
aren med tillhérande kostnader samt summa per ar fér GA5. Syftet med detta kapitel
ar att utgdra fastighetsagarens checklista for det arliga underhallsarbetet samt under-
lag fér nasta ars budget och projektplanering. Nar arets underhallsatgarder har ge-
nomférts sa uppdateras atgardsplanen. Utférda &tgarder stryks, nya atgérder laggs
till, omprioriteringar gors och priser uppdateras. Pa sa vis har fastighetsdgaren infor
varje nytt ar ett sa precist beslutsunderlag som mojligt.

En mer utforlig forklaring av atgarderna kan hittas i Besiktningsrapporten och en
komplett redovisning av ingdende kostnader och mangder finns i Databasen.

Kostnader for underhall
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2014/15
X Omléaggning asfalt Haggkulletorget 272 000
X Rivning rabatter och tradrétter Haggkulletorget 31 000
X Rivning trasoffor Haggkulletorget 3 000
X Nyplantering Haggkulletorget 37 000
X Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
X Filminspektion avloppsrér 264 000
X Byte réranslutningar huskropp 108 000
872 000
2015/16
X Omléaggning asfalt Simborgarvéagen 1572 000
X lordningsstéllande CB 72 000
X Malning och éversyn utrustning Ip4B 14 000
X Komplettering stridsand 1p4B 24 000
X Byte leksand Ip4B 22 000
X Byte trdbankar BB4 6 000
X Komplettering grus BB4 10 000
X Byte utrustning Ip4A 58 000
X Komplettering stridsand Ip4A 11 000
X Malning och éversyn utrustning Ip3 7 000
X Komplettering stridsand Ip3 8 000
X Byte leksand Ip3 7 000
X Byte utrustning Ip2 21 000
X Komplettering stridsand Ip2 14 000
X Byte leksand Ip2 18 000
Malning och &versyn utrustning Ip5 21 000
X Byte leksand Ip5 14 000
Malning och &versyn utrustning Ip7 21 000
X Byte leksand Ip7 7 000
X Byte utrustning Ip6B 43 000
X Komplettering stridsand Ip6B 6 000
X Byte leksand Ip6B 14 000
X Rdjning sly Ip6B 7 000
X Malning och éversyn utrustning Ip6A 14 000
X Komplettering stridsand Ip6A 17 000
X Byte leksand Ip6A 5000
X Komplettering grus BB6 12 000
X Byte gammal utrustning Ip1B 28 000
X Komplettering stridsand Ip1B 4 000
X Byte leksand Ip1B 14 000
X Byte utrustning Ip1A 35 000
X Byte leksand Ip1A 14 000
X Byte stolpbelysning 768 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
3 024 000
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2016/17
X Omlaggning asfaltsgangar 2134 000
X Borttagning onddig kantsten 287 000
X Byte skyltar 129 000
Malning nyare utrustning Ip1B 14 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
2673 000
2017/18
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
383 000
2018/19
Malning trépanel kvartersgardar 71000
Byte enstaka trapanel kvartersgardar 10 000
Malning trafonster kvartersgardar 28 000
Byte fasadbelysning kvartersgardar 17 000
Malning tradérrar kvartersgardar 8 000
Malning sims och vindskivor kvartersgardar 30 000
Tvatt och oljning tratrappa kvartersgardar 5 000
Byte stuprér kvartersgardar 17 000
Rivning trad kvartersgard Simborgaren 11 000
Tvatt tak norrsida kvartersgardar 21 000
Byte hangrannor kvartersgardar 27 000
Byte laminatgolv kvartersgard hgkv 36 000
Byte plastmatta kvartersgard hgkv 9 000
Malning och lagning vaggar och tak kvartersgard hgkv 39 000
Byte innerdérrar kvartersgard hgkv 21 000
Byte elradiatorer kvartersgard hgkv 15 000
Byte pentry kvartersgard hgkv 35 000
Byte kylskap kvartersgard hgkv 7 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
523 000
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2019/20
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
224 000
2020/21
Malning och &versyn utrustning Ip4B 14 000
Oljning trébankar BB4 1 000
Malning och &versyn utrustning Ip3 7 000
Malning och &éversyn utrustning Ip5 21 000
Malning och &versyn utrustning Ip7 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip6A 14 000
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
Byte spis kvartersgard hgkv 7 000
Byte blandare kvartersgard hgkv 5000
Byte handfat kvartersgard hgkv 5 000
Byte WC-stol kvartersgard hgkv 5000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
370 000
2021/22
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Tvatt och oljning tratrappa kvartersgardar 5 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
230 000
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2022/23
Malning och &versyn utrustning Ip4A 14 000
Malning och &éversyn utrustning Ip2 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip6B 14 000
Malning och &éversyn all utrustning Ip1B 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip1A 21 000
Byte trafénster kvartersgardar 287 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
474 000
2023/24
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
Tvétt tak norrsida kvartersgardar 21 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
404 000
2024/25
Tvétt och oljning tratrappa kvartersgardar 5000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
113 000
2025/26
Malning och &éversyn utrustning Ip4B 14 000
Byte utrustning Ip4B 57 500
Komplettering stridsand Ip4B 23 000
Byte leksand Ip4B 21 000
Oljning trébankar BB4 1 000
Komplettering grus BB4 10 000
Komplettering stridsand Ip4A 10 000
Malning och &versyn utrustning Ip3 7 000
Byte utrustning Ip3 43 000
Komplettering stridsand Ip3 8 000
Byte leksand Ip3 7 000
Komplettering stridsand Ip2 14 000
Byte leksand Ip2 17 000
Malning och &versyn utrustning Ip5 21 000
Byte leksand Ip5 14 000
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Komplettering barkflis Ip5 53 000
Malning och &versyn utrustning Ip7 21 000
Byte utrustning Ip7 57 500
Byte leksand Ip7 7 188
Komplettering stridsand Ip6B 6 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Malning och &éversyn utrustning Ip6A 14 000
Byte utrustning Ip6A 57 000
Komplettering stridsand Ip6A 17 000
Byte leksand Ip6A 5000
Komplettering grus BB6 12 000
Komplettering stridsand Ip1B 4 000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Byte sims och vindskivor kvartersgardar 70 000
Byte takpannor ink barlakt och board kvartersgardar 258 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
1 011 000
2026/27
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
Malning trépanel kvartersgardar 71000
Malning trafénster kvartersgardar 28 000
Malning tradérrar kvartersgardar 8 000
Byte tradoérrar kvartersgardar 69 000
Malning sims och vindskivor kvartersgardar 30 000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
474 000
2027/28
Byte leksand Ip4B 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip4A och Ip2 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Malning och &versyn all utrustning Ip1B 21 000
Byte leksand Ip1B 14 000
Malning och &versyn utrustning Ip1A 21 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Tvétt och oljning tratrappa kvartersgardar 5000
Byte réranslutningar huskropp 107 000
309 000
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2028/29
Tvéatt tak norrsida kvartersgardar 21 000
21 000

2029/30
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
00Byte leksand Ip1A 14 000
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
275 000

2030/31
Malning och &versyn utrustning Ip4B 14 000
Oljning trébankar BB4 1 000
Malning och &versyn utrustning Ip3 7 000
Malning och &éversyn utrustning Ip5 21 000
Malning och &versyn utrustning Ip7 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip6A 14 000
Tvétt och oljning tratrappa kvartersgardar 5 000
86 000

2031/32
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Byte luftvdrmepump kvartersgard hgkv 21 000
138 000

2032/33
Malning och &versyn utrustning Ip4A 14 000
Malning och &éversyn utrustning Ip2 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip6B 14 000
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Malning och &éversyn all utrustning Ip1B 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip1A 21 000
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
237 000
2033/34
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Tvatt och oljning tratrappa kvartersgardar 5 000
Tvatt tak norrsida kvartersgardar 21 000
144 000
2034/35
Malning trépanel kvartersgardar 71000
Byte enstaka trapanel kvartersgardar 10 000
Malning trafénster kvartersgardar 28 000
Malning tradérrar kvartersgardar 8 000
Malning sims och vindskivor kvartersgardar 30 000
Byte plastmatta kvartersgard simb 9 000
Malning och lagning vaggar och tak kvartersgard simb 29 000
Byte luftvarmepump kvartersgard simb 21 000
Byte kylskap kvartersgard simb 7 000
Byte blandare kvartersgard simb 5 000
223 000
2035/36
Malning och &versyn utrustning Ip4B 14 000
Komplettering stridsand Ip4B 23 000
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte trébankar BB4 5 000
Oljning trébénkar BB4 1000
Komplettering grus BB4 10 000
Byte utrustning Ip4A 57 000
Komplettering stridsand Ip4A 10 000
Malning och &versyn utrustning Ip3 7 000
Komplettering stridsand Ip3 8 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte utrustning Ip2 21 000
Komplettering stridsand Ip2 14 000
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Byte leksand Ip2 17 000
Malning och &versyn utrustning Ip5 21 000
Byte utrustning Ip5 86 000
Byte leksand Ip5 14 000
Komplettering barkflis Ip5 53 000
Malning och &versyn utrustning Ip7 21 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte utrustning Ip6B 43 000
Komplettering stridsand Ip6B 6 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Malning och &éversyn utrustning Ip6A 14 000
Komplettering stridsand Ip6A 17 000
Byte leksand Ip6A 5000
Komplettering grus BB6 12 000
Byte gammal utrustning Ip1B 28 000
Komplettering stridsand Ip1B 4 000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte utrustning Ip1A 35 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
796 000
2036/37
Byte skyltar 129 000
Tvatt och oljning tratrappa kvartersgardar 5 000
135 000
2037/38
Byte leksand Ip4B 21 000
Malning och &versyn utrustning Ip4A 14 000
Byte leksand Ip3 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip2 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Malning och &éversyn all utrustning Ip1B 21 000
Byte leksand Ip1B 14 000
Malning och &versyn utrustning Ip1A 21 000
Byte leksand Ip1A 14 000
196 000
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2038/39
Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
Tvatt tak norrsida kvartersgardar 21 000
Byte plastmatta kvartersgard hgkv 9 000
Malning och lagning vaggar och tak kvartersgard hgkv 39 000
Byte kylskap kvartersgard hgkv 7 000
235 000
2039/40
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Tvétt och oljning tratrappa kvartersgardar 5000
Byte laminatgolv kvartersgard simb 36 000
Byte elradiatorer kvartersgard simb 15 000
Byte pentry kvartersgard simb 35 000
Byte spis kvartersgard simb 7 000
217 000
2040/41
Malning och &éversyn utrustning Ip4B 14 000
Oljning trébénkar BB4 1000
Malning och &éversyn utrustning Ip3 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip5 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip7 21 000
Malning och &versyn utrustning Ip6A 14 000
Byte blandare kvartersgard hgkv 5000
86 000
2041/42
Omlaggning asfalt Haggkullevagen 1 537 000
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
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Lagstadgad lekplatsbesiktning 158 000
1812 000
2042/43
Malning och &versyn utrustning Ip4A 14 000
Malning och &éversyn utrustning Ip2 7 000
Malning och &versyn utrustning Ip6B 14 000
Malning och &éversyn all utrustning Ip1B 21 000
Malning och &éversyn utrustning Ip1A 21 000
Malning trépanel kvartersgardar 71000
Malning trafonster kvartersgardar 28 000
Malning traddrrar kvartersgardar 8 000
Malning sims och vindskivor kvartersgardar 30 000
Tvatt och oljning tratrappa kvartersgardar 5 000
224 000
2043/44
Byte leksand Ip4B 21 000
Byte leksand Ip3 7 000
Byte leksand Ip2 17 000
Byte leksand Ip5 14 000
Byte leksand Ip7 7 000
Byte leksand Ip6B 14 000
Byte leksand Ip6A 5000
Byte leksand Ip1B 14 000
Byte leksand Ip1A 14 000
Tvatt tak norrsida kvartersgardar 21 000
Byte laminatgolv kvartersgard hgkv 36 000
Byte elradiatorer kvartersgard hgkv 15 000
Byte pentry kvartersgard hgkv 35 000
226 000
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ATGARDSPLAN GA6

| detta kapitel redovisas samtliga planerade underhallsatgarder de kommande 30
aren med tillhérande kostnader samt summa per ar fér GA6. Syftet med detta kapitel
ar att utgdra fastighetsagarens checklista for det arliga underhallsarbetet samt under-
lag fér nasta ars budget och projektplanering. Nar arets underhallsatgarder har ge-
nomférts sa uppdateras atgardsplanen. Utférda &tgarder stryks, nya atgérder laggs
till, omprioriteringar gors och priser uppdateras. Pa sa vis har fastighetsdgaren infor
varje nytt ar ett sa precist beslutsunderlag som mojligt.

En mer utforlig forklaring av atgarderna kan hittas i Besiktningsrapporten och en
komplett redovisning av ingdende kostnader och mangder finns i Databasen.

Kostnader for underhall
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2014/15
Inga atgarder 0
0
2015/16
X Omlaggning asfalt P-plats Simborgarv 314 000
X Linjemalning p-platser Simborgarvagen 36 000
350 000
2016/17
X Malning trépanel garage h71-77 65 000
X Lasering tradorr garage h71-77 1 000
X Byte simsbréda garage h71-77 45 000
X Mont vindskiva o férlangning taksprang garage h71-77 24 000
X Byte stuprér garage h71-77 5 000
X Platinkladnad eternitsockel garage h71-77 61 000
X Borttagning trapanel fér héjd sockelplat garage h71-77 12 000
X Byte tegel till takplat garage h71-77 543 000
X Montering hangrannor och stuprér baksida garage h71-77 81 000
X Byte nedsackad barlakt garage h71-77 36 000
875 000
2017/18
X Malning trépanel garage s100-104 65 000
X Lasering tradérr garage s100-104 1000
X Byte simsbrada garage s100-104 45 000
X Mont vindskiva o férlangning taksprang garage s100-104 24 000
X Byte stuprér garage s100-104 5000
X Platinkladnad eternitsockel garage s100-104 61 000
X Byte rotskadad trédpanel sédergavel garage s100-104 17 000
X Byte rétskadad trapanel baksida garage s100-104 154 000
X Borttagning trapanel for hdjd sockelplat garage s100-104 12 000
Malning trépanel garage h41-43 65 000
Lasering tradérr garage h41-43 1000
Byte simsbrédda garage h41-43 45 000
Montering vindskiva o férlangning taksprang garage h41-43 24 000
Byte stuprér garage h41-43 5000
Platinkladnad eternitsockel garage h41-43 61 000
X Byte rétskadad trapanel sédergavel garage h41-43 17 000
Borttagning trapanel f6r hojd sockelplat garage h41-43 12 000
Malning trépanel garage s82-92 65 000
Lasering tradorr garage s82-92 1000
Byte simsbréada garage s82-92 45 000
Montering vindskiva o férlangning taksprang garage s82-92 24 000
Byte stuprér garage s82-92 5000
Platinkladnad eternitsockel garage s82-92 61 000
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X Byte rétskadad trédpanel sddergavel garage s82-92 17 000
Borttagning trapanel for hojd sockelplat garage s82-92 12 000
Malning trépanel garage h29-33 52 000
Lasering tradérr garage h29-33 1000
Byte simsbrada garage h29-33 35 000
Montering vindskiva o férlangning taksprang garage h29-33 24 000
Byte stuprér garage h29-33 5000
Platinkladnad eternitsockel garage h29-33 50 000
X Byte gamla garageportar garage h29-33 43 000
X Byte rétskadad trapanel sédergavel garage h29-33 17 000
Borttagning trapanel f6r hojd sockelplat garage h29-33 10 000
Malning trépanel garage s28-32 52 000
Lasering tradérr garage s28-32 1000
Byte simsbréda garage s28-32 35 000
Montering vindskiva o férlangning taksprang garage s28-32 24 000
Byte stuprér garage s28-32 5000
Platinkladnad eternitsockel garage s28-32 50 000
X Byte rétskadad trapanel sddergavel garage s28-32 17 000
Borttagning trapanel for hojd sockelplat garage s28-32 10 000
X Byte tegel till takplat garage s100-104 543 000
X Mont hdngrannor och stuprér baksida garage s100-104 81 000
X Byte nedsackad bérldkt garage s100-104 36 000
Byte tegel till takplat garage h41-43 543 000
Montering hdngrannor och stuprér baksida garage h41-43 81 000
Byte nedsackad bérlékt garage h41-43 36 000
Byte tegel till takplat garage s82-92 543 000
Montering hdngrannor och stuprér baksida garage s82-92 81 000
Byte nedsackad bérlékt garage s82-92 36 000
Byte tegel till takplat garage h29-33 414 000
Montering hangrannor och stuprér baksida garage h29-33 63 000
Byte nedsackad bérlékt garage h29-33 28 000
Byte tegel till takplat garage s28-32 414 000
Montering hdngrannor och stuprér baksida garage s28-32 63 000
Byte nedsackad bérlékt garage s28-32 28 000
X Byte belysning garage 248 000
4 520 000

2018/19
Inga atgarder 0
0

2019/20
Linjemalning p-platser Haggkullev 36 000
36 000
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2020/21
Lasering tradérr garage h71-77 1 000
1 000

2021/22
Lasering tradorr garage s100-104 1 000
Byte tréadérr garage s100-104 14 000
Lasering tradérr garage h41-43 1 000
Lasering tradérr garage s82-92 1000
Lasering tradérr garage h29-33 1 000
Lasering tradérr garage s28-32 1 000
22 000

2022/23
Inga atgarder 0
0

2023/24
Inga atgarder 0
0

2024/25
Byte slipersmur H71-77 P-plats Haggkullev 72 000
Malning trépanel garage h71-77 65 000
Lasering tradérr garage h71-77 1000
Byte tradérr garage h71-77 14 000
Malning simsbrada garage h71-77 27 000
Malning vindskiva garage h71-77 7 000
Omléaggning asfalt invandigt garage 1229 000
Rivning och asfaltering infartssyll garage 190 000
1 606 000

2025/26
Linjemalning p-platser Simborgarvagen 36 000
Malning trépanel garage s100-104 65 000
Lasering tradérr garage s100-104 1 000
Malning simsbréda garage s100-104 27 000
Malning vindskiva garage s100-104 7 000
Malning trédpanel garage h41-43 65 000
Lasering tradérr garage h41-43 1 000
Byte tradérr garage h41-43 14 000
Malning simsbrada garage h41-43 27 000
Malning vindskiva garage h41-43 7 000
Malning trépanel garage s82-92 65 000
Lasering tradérr garage s82-92 1000
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Byte tradérr garage s82-92 14 000
Malning simsbréda garage s82-92 27 000
Malning vindskiva garage s82-92 7 000
Malning trdpanel garage h29-33 52 000
Lasering tradérr garage h29-33 1 000
Byte tradérr garage h29-33 14 000
Malning simsbrada garage h29-33 21 000
Malning vindskiva garage h29-33 7 000
Malning trépanel garage s28-32 52 000
Lasering tradérr garage s28-32 1000
Byte tradérr garage s28-32 14 000
Malning simsbréda garage s28-32 21 000
Malning vindskiva garage s28-32 7 000
559 000

2026/27
Inga atgarder 0
0

2027/28
Inga atgarder 0
0

2028/29
Lasering tradérr garage h71-77 1 000
1 000

2029/30
Linjemalning p-platser Haggkullev 36 000
Lasering tradorr garage s100-104 1 000
Lasering tradorr garage h41-43 1000
Lasering tradérr garage s82-92 1 000
Lasering tradérr garage h29-33 1000
Lasering tradérr garage s28-32 1 000
43 000

2030/31
Inga atgarder 0
0

2031/32
Inga atgarder 0
0
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2032/33
Malning trédpanel garage h71-77 65 000
Lasering tradorr garage h71-77 1 000
Malning simsbrada garage h71-77 27 000
Malning vindskiva garage h71-77 7 000
101 000

2033/34
Malning trépanel garage s100-104 65 000
Lasering tradorr garage s100-104 1 000
Malning simsbréda garage s100-104 27 000
Malning vindskiva garage s100-104 7 000
Malning trdpanel garage h41-43 65 000
Lasering tradérr garage h41-43 1 000
Malning simsbrada garage h41-43 27 000
Malning vindskiva garage h41-43 7 000
Malning trépanel garage s82-92 65 000
Lasering tradorr garage s82-92 1000
Malning simsbréda garage s82-92 27 000
Malning vindskiva garage s82-92 7 000
Malning trdpanel garage h29-33 52 000
Lasering tradorr garage h29-33 1000
Malning simsbréda garage h29-33 21 000
Malning vindskiva garage h29-33 7 000
Malning trépanel garage s28-32 52 000
Lasering tradorr garage s28-32 1000
Malning simsbréda garage s28-32 21 000
Malning vindskiva garage s28-32 7 000
466 000

2034/35
Inga atgarder 0
0

2035/36
Linjemalning p-platser Simborgarvagen 36 000
Byte garageportar garage h71-77 539 000
Byte garageportar garage s100-104 539 000
Byte garageportar garage h41-43 539 000
Byte garageportar garage s82-92 539 000
Byte garageportar garage h29-33 367 000
Byte garageportar garage s28-32 410 000
2 968 000
0
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2036/37 0
Lasering tradérr garage h71-77 1 000
1 000

2037/38
Lasering tradorr garage s100-104 1 000
Lasering tradérr garage h41-43 1000
Lasering tradorr garage s82-92 1000
Lasering tradérr garage h29-33 1000
Lasering traddorr garage s28-32 1000
7 000

2038/39
Inga atgarder 0
0

2039/40
Linjemalning p-platser Haggkullev 36 000
36 000

2040/41
Malning trépanel garage h71-77 65 000
Lasering tradérr garage h71-77 1000
Malning simsbrada garage h71-77 27 000
Malning vindskiva garage h71-77 7 000
Byte stralkastarbelysning halogen 73 000
174 000

2041/42
Omléggning asfalt P-plats Haggkullev 314 000
Malning trépanel garage s100-104 65 000
Lasering tradérr garage s100-104 1000
Malning simsbrada garage s100-104 27 000
Malning vindskiva garage s100-104 7 000
Malning trépanel garage h41-43 65 000
Lasering tradérr garage h41-43 1000
Malning simsbrada garage h41-43 27 000
Malning vindskiva garage h41-43 7 000
Malning trépanel garage s82-92 65 000
Lasering tradérr garage s82-92 1000
Malning simsbrada garage s82-92 27 000
Malning vindskiva garage s82-92 7 000
Malning trépanel garage h29-33 52 000
Lasering tradérr garage h29-33 1000
Malning simsbrada garage h29-33 21 000
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Malning vindskiva garage h29-33 7 000
Malning trépanel garage s28-32 52 000
Lasering tradorr garage s28-32 1000
Malning simsbréda garage s28-32 21 000
Malning vindskiva garage s28-32 7 000
780 000
2042/43
Inga atgarder 0
0
2043/44
Inga atgarder 0
0
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AVSATTNINGSANALYS

| detta kapitel ges ett forslag till en passande arlig avsattningsniva till féreningens
fond fér underhall. Malet ar att férsdka hitta en jamn avséattningsniva pa lang sikt som
gor att féreningen sparar i samma takt som huset slits. Den rekommenderade av-
sattningsnivan kan foérenklat ses som den arliga genomsnittliga kostnaden fér att hal-
la huset i gott skick de kommande 30 aren. For att ta hansyn till kostnadsdkningar
under planens livsldngd rekommenderas att den arliga avsattningen hojs i takt med
passande indextal sasom Entreprenadindex eller Labour Cost Index. Detta gors
lAmpligtvis i samrad med féreningens ekonomiske férvaltare eller revisor vid den arli-
ga uppdateringen av planen.

Avsattningsanalysen grundar sig pa uppgifter hAmtade ur féreningens arsredovisning
och tar framst hansyn till redovisningsméssiga forutsattningar. Analys av kassafl6-
despaverkan och utredning av olika finansieringsalternativ erbjuds som en separat
tjanst om sa énskas.
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GA5

Minsta rekommenderade avséattning ar: 350 000 kr per ar
2 288 kr per ar o lagenhet
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Bortrédknat de forsta arens underhall som ar férsent att spara till, blir trendlinjen med
rekommenderad avséattning horisontell. 350 000 kr &r alltsa vad GA5:s planerade un-
derhall kostar per ar utspritt dver 30 ar. Om denna summa satts av, sparar man i
samma takt som anlaggningen slits.

Nuvarande behalining i fond: 744 124 kr

Nuvarande avséttning ar: 443 122 kr per ar
2 896 kr per ar o lagenhet
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Trendlinjen pekar uppat. Det innebar ett mycket bra sparande.
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GAG6

Minsta rekommenderade avsattning ar: 300 000 kr per ar.
2 419 kr per ar o lagenhet.
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Bortrédknat de forsta arens underhall som ar férsent att spara till, blir trendlinjen med
rekommenderad avsattning horisontell. 300 000 kr &r alltsa vad GA6:s planerade un-
derhall kostar per ar utspritt dver 30 ar. Om denna summa satts av, sparar man i
samma takt som fastigheten slits.

Nuvarande behallning i fond: 636 254 kr

Nuvarande avséttning ar: 39 019 kr per ar.
315 kr per ar o lagenhet.
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Trendlinjen sluttar nedat eftersom avsattningen ar for lag.
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Nedan redovisas ett antal nyckeltal relaterade till underhallsarbetet. De anvands
framst for att jamfora fastigheten med andra liknande fastigheter, samt fér att ge en
djupare forstaelse fér hur underhallskostnaderna foérdelar sig pa olika tidsperioder

och kategorier.

Underhallskostnader i snitt per ar 2014-2028 2029-2043 2014-2043
Totalt 1240 227 kr 640 881 kr 940 554 kr
Per lagenhet 8 106 kr 4189 kr 6 147 kr

Kostnad aktuellt underhall

Totalt 9 054 000 kr

Andel aktuellt underhall av totalt underhall

Kostnad ej aktuellt underhall 19 644 616 kr
Kostnad aktuellt underhall 9 054 000 kr
Andel aktuellt underhall av totalt underhall 30%
Rekommenderat varde Under 20%

30%

m Kostnad ej aktuellt underhall

m Kostnad aktuellt underhall

Kostnad aktuellt underhall per kategori Kostnad Andel
Mark 5481 000 kr 64%
Fasader 777 000 kr 9%
Tak 1 369 000 kr 16%
Invandigt 248 000 kr 3%
Installationer 697 000 kr 8%
3% 8%
o,
16% \ = Mark
®m Fasader
Tak
o ' E |nvandigt
9% 64% u Installationer
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DATABAS GA5

| detta kapitel redovisas samtliga underhallsatgarder i underhallsplanen, komplett
med Nasta ar, Intervall, Tidigare ar, Mangd, Enhet, a-pris och Summa. Har kan alla
atgarder studeras i detalj. Kapitlet &r dven anvandbart da det ar dags fér genomfé-
rande av atgarderna eftersom alla méangder och styckpriser férenklar projektering och
kalkylering betydligt.

Artalen som noteras i databasen avser verksamhetsar, inte kalenderar.

Garagen ar namngivna med de husadresser som ar narmast.

&3 |0 T - Summa

2 g g :g -qg’ a-pris inkl

=<Zv g 5 s w exkl moms

= moms o bh 15%

MARK
X Omlaggning asfaltsgangar 2016 |30 3300 | m2 450 2 134 688
X Borttagning onddig kantsten 2016 1000 | m1 200 287 500
X Byte skyltar 2016 |20 45 | st 2 000 129 375
HAGGKULLETORGET
X Omlaggning asfalt Haggkulletorget | 2014 |30 540 | m2 350 271 688
X Rivning rabatter och tradrétter
Haggkulletorget 2014 7| st 3 000 30 188
X Rivning trasoffor Haggkulletorget | 2014 2|st 1000 2875
X Nyplantering Haggkulletorget 2014 1]st 26 000 37 375
HAGGKULLEVAGEN
Omlaggning asfalt Haggkullevagen 204130 |11] 3055 |m2 350 1537 047
SIMBORGARVAGEN
X Omlaggning asfalt Simborgarva-
gen 201530 3125 m2 350 1572 266
LEKYTOR
CYKELBANA CB
X lordningsstallande CB 2015 1|st 50 000 71875
LEKPLATS 4B
X Malning och éversyn utrustning
Ip4B 2015| 5 1|st 10 000 14 375
Byte utrustning Ip4B 2025 |20 1|st 40 000 57 500
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X Komplettering stridsand Ip4B
X Byte leksand Ip4B

BOULEBANA BB4

X Byte trabankar BB4
Oljning trabankar BB4

X Komplettering grus BB4

LEKPLATS 4A

X Byte utrustning Ip4A

Malning och éversyn utrustning Ip4A
X Komplettering stridsand Ip4A

LEKPLATS 3

X Malning och éversyn utrustning Ip3
Byte utrustning Ip3

X Komplettering stridsand Ip3

X Byte leksand Ip3

LEKPLATS 2

X Byte utrustning Ip2

Malning och éversyn utrustning Ip2
X Komplettering stridsand Ip2

X Byte leksand Ip2

LEKPLATS 5

Malning och éversyn utrustning Ip5
Byte utrustning Ip5

X Byte leksand Ip5

Komplettering barkflis Ip5

LEKPLATS 7

Malning och éversyn utrustning Ip7
Byte utrustning Ip7

X Byte leksand Ip7

LEKPLATS 6B

X Byte utrustning Ip6B

Malning och éversyn utrustning Ip6B
X Komplettering stridsand Ip6B

X Byte leksand Ip6B

X Rgjning sly Ip6B

LEKPLATS 6A
X Malning och 6versyn utrustning
Ip6A

Soéra Véastra Samfallighetsférening
Rejal Underhéllsplan BAS
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201510 110 | m2 150 23719
2015| 2 30| m2 500 21 563
201520 2| st 2000 5750
2020| 5 2 st 500 1438
2015|10 90 | m2 80 10 350
201520 1|st 40 000 57 500
2022| 5 1]st 10 000 14 375
201510 50 | m2 150 10 781
2015| 5 1]st 5 000 7188
202520 1]st 30 000 43 125
201510 40 | m2 150 8 625
2015| 2 10 | m2 500 7188
2015|20 1]st 15000 21 563
2022| 5 1|st 5 000 7188
2015|10 65| m2 150 14 016
2015 2 25| m2 500 17 969
2015| 5 1|st 15000 21563
203520 1]st 60 000 86 250
2015 2 20| m2 500 14 375
2025|10 125 | m2 300 53 906
2015| 5 1]st 15000 21 563
202520 1|st 40 000 57 500
2015| 2 10 | m2 500 7188
2015|20 1]st 30 000 43 125
2022| 5 1|st 10 000 14 375
2015|10 30| m2 150 6 469
2015 2 20| m2 500 14 375
2015 1]st 5000 7188
2015| 5 1]st 10 000 14 375
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Byte utrustning Ip6A
X Komplettering stridsand Ip6A
X Byte leksand Ip6A

BOULEBANA BB6
X Komplettering grus BB6

LEKPLATS 1B

X Byte gammal utrustning Ip1B
Malning nyare utrustning Ip1B
Malning och éversyn all utrustning
Ip1B

X Komplettering stridsand Ip1B

X Byte leksand Ip1B

LEKPLATS 1A

X Byte utrustning Ip1A

Malning och éversyn utrustning Ip1A
X Byte leksand Ip1A

LEKPLATSBESIKTNING
X Lagstadgad lekplatsbesiktning

KVARTERSGARDAR

FASADER

Malning trapanel kvartersgardar
Byte enstaka trapanel kvartersgardar
X Malning trafdnster kvartersgardar
Byte trafonster kvartersgardar

X Byte fasadbelysning kvartersgar-
dar

Malning tradorrar kvartersgardar
Byte tradorrar kvartersgardar
Malning sims och vindskivor kvar-
tersgardar

Byte sims och vindskivor kvartersgar-
dar

X Tvatt och oljning tratrappa kvar-
tersgardar

X Byte stupror kvartersgardar

X Rivning trad kvartersgard Simbor-
garen

TAK

Soéra Véastra Samfallighetsférening
Rejal Underhéllsplan BAS

2014-07-28

202520 1|st 40 000 57 500
2015|10 80 | m2 150 17 250
2015 2 8| m2 500 5750
2015|10 105 | m2 80 12 075
2015|20 1]st 20 000 28 750
2016 1|st 10 000 14 375
2022| 5 1|st 15000 21563
2015|10 20| m2 150 4 313
2015| 2 20| m2 500 14 375
201520 1]st 25 000 35 938
2022| 5 1]st 15000 21 563
2015 2 20| m2 500 14 375
2014 3 11| st 10 000 158 125
2018| 8 200 | m2 250 71875
2018 |16 10 | m2 750 10 781
2018| 8 20 st 1000 28 750
2022|5077 20 st 10 000 287 500
2018|3077 4 |st 3 000 17 250
2018| 8 4| st 1500 8 625
2026 |30 4| st 12 000 69 000
2018 | 8 70 m1 300 30 188
202530 70 m1 700 70 438
2018| 3 2 st 2000 5750
2018|3577 24 m1 500 17 250
2018 2| st 4 000 11 500
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Byte takpannor ink barlakt och board

kvartersgardar 2025|5077 150 |m2 1200 258 750
X Tvatt tak norrsida kvartersgardar  |2018| 5 75| m2 200 21 563
X Byte hangrannor kvartersgardar 2018|3577 38 | m1 500 27 313
INVANDIGT

KVARTERSGARD HGKV

Byte laminatgolv kvartersgard hgkv | 2018 |25 51| m2 500 36 656
Byte plastmatta kvartersgard hgkv 201820 17 | m2 400 9775
Malning och lagning vaggar och tak

kvartersgard hgkv 2018 |20 68 | m2 400 39 100
Byte innerddrrar kvartersgard hgkv 2018 |30 5 st 3 000 21 563
Byte elradiatorer kvartersgard hgkv 2018|2589 7| st 1500 15 094
Byte luftvarmepump kvartersgard

hgkv 2031(20 |11 1|st 15 000 21 563
Byte pentry kvartersgard hgkv 2018 |25 1|st 25000 35 938
Byte spis kvartersgard hgkv 2020 |25 1|st 5 000 7 188
Byte kylskap kvartersgard hgkv 201820 1]st 5000 7 188
Byte blandare kvartersgard hgkv 2020 |20 2 |st 2 000 5750
Byte handfat kvartersgard hgkv 202035 1]st 3 500 5 031
Byte WC-stol kvartersgard hgkv 202035 1|st 4 000 5750

KVARTERSGARD SIMB

Byte laminatgolv kvartersgard simb 2039|25|14 51| m2 500 36 656
Byte plastmatta kvartersgard simb 2034 20|14 17| m2 400 9775
Malning och lagning vaggar och tak

kvartersgard simb 2034 20|14 68 | m2 300 29 325
Byte innerdorrar kvartersgard simb 2044 |30| 14 5| st 3 000 21 563
Byte elradiatorer kvartersgard simb 2039|2514 7| st 1500 15 094
Byte luftvarmepump kvartersgard

simb 203412014 1|st 15 000 21 563
Byte pentry kvartersgard simb 2039|25|14 1]st 25 000 35 938
Byte spis kvartersgard simb 2039|2514 1|st 5000 7188
Byte kylskap kvartersgard simb 2034 (20|14 1|st 5000 7 188
Byte blandare kvartersgard simb 2034 20|14 2| st 2000 5750
Byte handfat kvartersgard simb 2049 |35|14 1]st 3 500 5 031
Byte WC-stol kvartersgard simb 2049|3514 1|st 4 000 5750
INSTALLATIONER

EL

X Byte stolpbelysning 201530 68 | st 7 867 768 999
VA

X Filminspektion avloppsrér 2014 153 | hus 1200 263 925
X Byte roranslutningar huskropp 2014 3| st 25 000 107 813
Byte roranslutningar huskropp 2015 3| st 25 000 107 813
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Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp
Byte roranslutningar huskropp

Soéra Véastra Samfallighetsférening
Rejal Underhéllsplan BAS

2014-07-28
2016 3 st 25 000 107 813
2017 3 st 25 000 107 813
2018 3 st 25 000 107 813
2019 3 st 25 000 107 813
2020 3 st 25 000 107 813
2021 3 st 25 000 107 813
2022 3 st 25 000 107 813
2023 3 st 25 000 107 813
2024 3 st 25 000 107 813
2025 3 st 25 000 107 813
2026 3 st 25 000 107 813
2027 3| st 25 000 107 813
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DATABAS GAG6

| detta kapitel redovisas samtliga underhallsatgarder i underhallsplanen, komplett
med Nasta ar, Intervall, Tidigare ar, Mangd, Enhet, a-pris och Summa. Har kan alla
atgarder studeras i detalj. Kapitlet &r dven anvandbart da det ar dags fér genomfo-
rande av atgarderna eftersom alla méangder och styckpriser férenklar projektering och
kalkylering betydligt.

Artalen som noteras i databasen avser verksamhetsar, inte kalenderar.

Garagen ar namngivna med de husadresser som ar narmast.

& 3| T| = Summa

2 g % :g -qg’ a-pris inkl

=<Zv g 5 s w exkl moms

- moms o bh 15%

P-PLATS HAGGKULLEVAGEN
Omlaggning asfalt P-plats Haggkullev {2041 |30 |11| 625|m2 350 314 453
Linjemalning p-platser Haggkullev 201910 50 | st 500 35 938
Byte slipersmur H71-77 P-plats
Haggkullev 2024 |30 50 | m1 1000 71875
P-PLATS SIMBORGARVAGEN
X Omlaggning asfalt P-plats Sim-
borgarv 201530 625 | m2 350 314 453
X Linjemalning p-platser Simborgar-
vagen 2015|110 50 | st 500 35 938
FASADER GARAGE
H71-77
X Malning trapanel garage h71-77 2016| 8 182 | m2 250 65 406
X Lasering tradoérr garage h71-77 2016| 4 1]st 1 000 1438
Byte tradorr garage h71-77 2024 |30 1]st 10 000 14 375
X Byte simsbrada garage h71-77 2016 |30 126 | m1 250 45 281
Malning simsbrada garage h71-77 2024 | 8 126 | m1 150 27 169
X Montering vindskiva o férlangning
taksprang garage h71-77 2016 24 1 m1 700 24 150
Malning vindskiva garage h71-77 2024 | 8 24 | m1 200 6 900
X Byte stupror garage h71-77 2016 |30 7|m1 500 5 031
X Platinkladnad eternitsockel garage
h71-77 2016 85| m1 500 61 094
Byte garageportar garage h71-77 2035|30| 5 25 st 15 000 539 063
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X Borttagning trapanel fér hojd sock-

elplat garage h71-77 2016 85| m1 100 12 219
S100-104

X Malning trépanel garage s100-104 [2017| 8 182 m2 250 65 406
X Lasering tradoérr garage s100-104 2017 | 4 1]st 1 000 1438
Byte tradorr garage s100-104 202130 1|st 10 000 14 375
X Byte simsbrada garage s100-104 [2017 |30 126 | m1 250 45 281
Malning simsbrada garage s100-104 |2025| 8 126 | m1 150 27 169
X Montering vindskiva o forlangning

taksprang garage s100-104 2017 24 | m1 700 24 150
Malning vindskiva garage s100-104 | 2025| 8 24 1 m1 200 6 900
X Byte stuprér garage s100-104 2017 |30 7| m1 500 5 031
X Platinkladnad eternitsockel garage

s100-104 2017 85| m1 500 61 094
Byte garageportar garage s100-104 |2035|30| 5 25 | st 15 000 539 063
X Byte rotskadad trapanel sdéderga-

vel garage s100-104 2017 14 | m2 850 17 106
X Byte rotskadad tréapanel baksida

garage s100-104 2017 126 | m2 850 153 956
X Borttagning trapanel for hojd sock-

elplat garage s100-104 2017 85| m1 100 12 219
H41-43

Malning trapanel garage h41-43 2017| 8 182 | m2 250 65 406
Lasering tradorr garage h41-43 2017 4 1]st 1000 1438
Byte tradorr garage h41-43 202530 1]st 10 000 14 375
Byte simsbrada garage h41-43 201730 126 | m1 250 45 281
Malning simsbrada garage h41-43 2025| 8 126 | m1 150 27 169
Montering vindskiva o férlangning

taksprang garage h41-43 2017 24 | m1 700 24 150
Malning vindskiva garage h41-43 2025| 8 24 | m1 200 6 900
Byte stupror garage h41-43 201730 7|m1 500 5031
Platinkladnad eternitsockel garage

h41-43 2017 85| m1 500 61 094
Byte garageportar garage h41-43 2035|30| 5 25| st 15 000 539 063
X Byte rotskadad trapanel soderga-

vel garage h41-43 2017 14| m2 850 17 106
Borttagning trapanel for héjd sockel-

plat garage h41-43 2017 85| m1 100 12 219
S82-92

Malning trapanel garage s82-92 2017| 8 182 | m2 250 65 406
Lasering tradorr garage s82-92 2017 | 4 1|st 1000 1438
Byte tradorr garage s82-92 2025 |30 1]st 10 000 14 375
Byte simsbrada garage s82-92 201730 126 | m1 250 45 281
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Malning simsbrada garage s82-92
Montering vindskiva o férlangning
taksprang garage s82-92

Malning vindskiva garage s82-92
Byte stuprér garage s82-92
Platinkladnad eternitsockel garage
$82-92

Byte garageportar garage s82-92

X Byte rotskadad trapanel soderga-
vel garage s82-92

Borttagning trapanel for héjd sockel-
plat garage s82-92

H29-33

Malning trapanel garage h29-33
Lasering tradorr garage h29-33
Byte tradorr garage h29-33

Byte simsbrada garage h29-33
Malning simsbrada garage h29-33
Montering vindskiva o férlangning
taksprang garage h29-33

Malning vindskiva garage h29-33
Byte stupror garage h29-33
Platinkladnad eternitsockel garage
h29-33

X Byte gamla garageportar garage
h29-33

Byte garageportar garage h29-33
X Byte rotskadad trapanel sdéderga-
vel garage h29-33

Borttagning trapanel for hojd sockel-
plat garage h29-33

S28-32

Malning trépanel garage s28-32
Lasering tradorr garage s28-32
Byte tradorr garage s28-32

Byte simsbrada garage s28-32
Malning simsbrada garage s28-32
Montering vindskiva o férlangning
taksprang garage s28-32

Malning vindskiva garage s28-32
Byte stupror garage s28-32
Platinkladnad eternitsockel garage
s28-32

Byte garageportar garage s28-32

Soéra Véastra Samfallighetsférening
Rejal Underhéllsplan BAS
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2025| 8 126 | m1 150 27 169
2017 24 ' m1 700 24 150
2025| 8 24 m1 200 6 900
201730 7| m1 500 5 031
2017 85| m1 500 61 094
203530 25 st 15000 539 063
2017 14 | m2 850 17 106
2017 85| m1 100 12 219
2017| 8 146 | m2 250 52 469
2017 4 1|st 1000 1438
202530 1|st 10 000 14 375
201730 96 | m1 250 34 500
2025| 8 96 | m1 150 20 700
2017 24 m1 700 24 150
2025| 8 24 m1 200 6 900
201730 7| m1 500 5 031
2017 70 m1 500 50 313
201730 2 st 15000 43 125
203530 17 | st 15000 366 563
2017 14 | m2 850 17 106
2017 70 | m1 100 10 063
2017 8 146 | m2 250 52 469
2017| 4 1]st 1000 1438
202530 1|st 10 000 14 375
201730 96 | m1 250 34 500
2025| 8 96 | m1 150 20 700
2017 24 m1 700 24 150
2025| 8 24 m1 200 6 900
201730 7| m1 500 5 031
2017 70 m1 500 50 313
203530 19 | st 15000 409 688
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X Byte rotskadad trapanel sdéderga-
vel garage s28-32

Borttagning trapanel for hojd sockel-
plat garage s28-32

TAK GARAGE
H71-77

X Byte tegel till takplat garage h71-
77

X Montering hangrannor och stupror
baksida garage h71-77

X Byte nedsackad barlakt garage
h71-77

S100-104

X Byte tegel till takplat garage s100-
104

X Montering hangrannor och stupror
baksida garage s100-104

X Byte nedsackad barlakt garage
s100-104

H41-43
Byte tegel till takplat garage h41-43

Montering hangrannor och stuprér
baksida garage h41-43

Byte nedsackad barlakt garage h41-
43

S82-92
Byte tegel till takplat garage s82-92

Montering hangrannor och stuprér
baksida garage s82-92

Byte nedsackad barlakt garage s82-
92

H29-33
Byte tegel till takplat garage h29-33

Montering hangrannor och stupror
baksida garage h29-33

Byte nedsackad barlakt garage h29-
33

S28-32
Byte tegel till takplat garage s28-32

Montering hangrannor och stuprér
baksida garage s28-32

Soéra Véastra Samfallighetsférening
Rejal Underhéllsplan BAS

2014-07-28

2017 14 | m2 850 17 106
2017 70 m1 100 10 063
2016 |30 378 | m2 1000 543 375
2016 |30 70 m1 800 80 500
2016 252 | m1 100 36 225
201730 378 | m2 1000 543 375
201730 70 m1 800 80 500
2017 252 | m1 100 36 225
201730 378 | m2 1000 543 375
201730 70| m1 800 80 500
2017 252 | m1 100 36 225
201730 378 | m2 1000 543 375
201730 70 m1 800 80 500
2017 252 | m1 100 36 225
201730 288 | m2 1000 414 000
201730 55 | m1 800 63 250
2017 192 | m1 100 27 600
201730 288 | m2 1000 414 000
201730 55 | m1 800 63 250
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Byte nedsackad barlakt garage s28-

32 2017 192 | m1 100 27 600
INVANDIGT

X Byte belysning garage 2017 |30 69 | st 2 500 247 969
Omlaggning asfalt invandigt garage | 2024 | 50 1900 | m2 450 1229063
Rivning och asfaltering infartssyll ga-

rage 2024 330 | m1 400 189 750
INSTALLATIONER

EL

Byte stralkastarbelysning halogen 2040(3010 17 | st 3 000 73 313
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SLUTSATS

Anlaggningen har ett betydande underhallsbehov. Genom att félja planen kan an-
lAggningens goda bestand och en ekonomiskt férdelaktig forvaltning sakerstéllas.

REJAL BYGGKONSULT AB

/"Y"M"'\

Magnus Klintenberg

Emil Gustafsson
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Var affarsidé ar enkel: Bygg- och Foérvaltningssupport. Vi ar bygg-
konsulterna som erbjuder alla tjanster du behdéver foér att bygga och férvalta
fastigheter. Vi ger dig all hjalp du behéver fran forsta idé till fardigt projekt,
presenterat pa ett enkelt och tydligt sétt.

Rejal Byggkonsult har kontor i Géteborg och Stockholm, men véra kunder
finns 6ver hela landet och bland dem hittar du allt frin k&nda industrikon-
cerner och fastighetsbolag till bostadsrattsféreningar och privatpersoner.

Stockholm Goteborg
Arenavagen 29, 8tr Gamlestadsvagen 2
121 77 Stockholm 415 02 Géteborg
Tel: 08 — 120 583 88 Tel: 031 — 338 06 52
info @rejalbyggkonsult.se info @rejalbyggkonsult.se

www.rejalbyggkonsult.se
© Rejal Byggkonsult AB 2014
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