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Foredragningslista

Om stamman...

§ 1. Stammans 6ppnande

§ 2. Val av ordférande att leda stimmans férhandlingar
§ 3. Val av sekreterare att fora stdmmans protokoll

§ 4. Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 5. Faststdllande av féredragningslista

§ 6. Faststallande av rostlangd

§ 7. Stammans stadgeenliga utlysande

§ 8. Faststallande av procedurregler

Det som varit...

§ 9. Styrelsens verksamhetsberattelse for det gdngna verksamhetsaret
§ 10. Forslag till disposition av 6verskott och underskott

§ 11. Revisorernas berattelse

§ 12. Ansvarsfrihet for styrelsen

Det som komma skall...

§ 13. Propositioner - styrelsens forslag till stimman
§ 14. Motioner till stimman

§ 15. Verksamhetsplan

§ 16. Ersattning till styrelse och dvriga fortroendevalda
§ 17. Forslag till budget

§ 18. Faststdllande av debiteringslangd

§ 19. Val av styrelseledamoter (2 ar)

§ 20. Val av ordforande for foreningen (2 ar)

§ 21. Val av styrelsesuppleanter (1 ar)

§ 22.Val av ordinarie revisorer (1 ar)

§ 23. Val av revisorssuppleanter (1 ar)

§ 24. Val av valberedning (1 ar)

§ 25. Val av stugvardar (1 ar)

§ 26. Val av ansvarig for grannsamverkan (1 ar)

Avrundning...

§ 27.]Justering av protokollet

§ 28. Ovriga fragor (ej beslutsfrgor)
§ 29. Motet avslutas
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Verksamhetsberittelse for tiden 2013-07-01 - 2014-06-30

Andamal

Andamaélet med foreningens verksambhet ar att forvalta samfillighetens gemensamma egendom.
Den omfattar vara gemensamhetsanlaggningar kallade Soéra GA5 och Sora GA6. GA5 omfattar
bilvagar, gangvagar, belysning, kvartersgardarna Haggkullen och Simborgaren, fibernat, TV,
forrad, gronytor och lekplatser m.m., medan GA6 omfattar soprum, garage och P-platser for rad-
och vinkelhusen. I GA5 ingar samtliga 153 fastigheter och i GA6 124 rad- och vinkelhus.

Styrelsens sammansattning

Ordforande Sara Johansson S6
Vice ordférande Anneli Widén S36
Kassor Britt Kemetli H71 (ersattes av Maria Mulmo S40 fran och med maj)
Sekreterare Mattias Kregert S32
Ledamot Peter Starck S74
Suppleanter Jens Saverstam S19
Maria Mulmo S40

Ovriga fértroendevalda

Revisorer Alf Persson S23
Lars Isaksson S16
Agneta Hoglund H61, suppleant
Sirpa Hahmo S31, suppleant

Valberedning Olle Mulmo S40, sammankallande
Bo Hoglund H61
Goran Nord S68 (har flyttat och avgick i borjan av aret)

Stugvardar Elisabeth Sandvall S58, Haggkullen
Kristin Starck S74, Simborgaren

Grannsamverkan Rolf Rosenback H6

Sammantraden

Styrelsen har under det gdngna verksamhetsaret haft 16 protokollforda moéten. Fore och efter
stdddagarna har styrelsen ocksa haft traffar med kontaktpersonerna. Protokollen har gjorts
tillgdngliga pa hemsidan.

Motioner
Till stimman har 3 motioner inkommit.

Propositioner
Styrelsen lamnar 1 forslag till stamman.

Avlopp och ror

Under H41-43 och H47-49 upptdcktes stora avloppsproblem, och dessa har reparerats i maj-juni
till en kostnad av drygt 250 000 kr. Vi har paborjat diskussioner med leverantdrer angaende
filmning av samtliga avlopp och dterkommande underhallsspolning.
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Belysning

Efter forra stammans beslut om att fornya belysningen har styrelsen begart in ett antal
kompletterande offerter, diskuterat leveranstider med mera och valt ut en leverantor - One
Nordic.

Styrelsens bedomning ar att vi bor satsa pa en belysningslosning som ar hallbar och energisnal,
en l6sning som lonar sig i langden. Detta innebéar att en hogre kostnad an budgeterat. Styrelsens
beddmning ar att vi inte kan tomma reparationsfonden for att byta belysning utan att en
finansieringsplan finns pa plats samt att en atgard av denna storlek ocksa finns angiven som
planerad atgard i underhallsplan. Styrelsen har darfor inte tecknat ndgot avtal under varen.
Eftersom det finns mycket att vinna pa att valja omsorgsfullt sa har vi valt att belysningen ingar
i det planerade langsiktiga underhallet och finns schemalagt i underhallsplanen, sa att
kommande styrelse kan arbeta aktivt med finansiering samt att fa ned kostnaden infor atgard.

Ekonomi

Ekonomin har detta budgetar ett positivt utfall med ett stort 6verskott. Enligt budgeten
skulle vi haft ett underskott detta budgetar. Foregaende staimma beslutade om atgarder, dar
budgetunderlagen inte 6verensstimde med verklig kostnad. Dessutom har avsaknaden av en
1angsiktig underhallplan saknats. Overskottet kommer att behévas till kommande planerade
underhall.

Den milda vintern har hallit nere kostnaderna for snoréjningen, men daremot har vi haft flera
ovantade rorskador som medfort att kostnaderna for rorskadorna har blivit hoga.

Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att forenkla ekonomifunktionen. Vi har dvergatt
till Fortnox som bokforings- och faktureringsprogram och skickar nu fakturor via mail till
majoriteten av medlemmarna. Overgdngen till mailfakturor har inte varit helt smartfri och har
inneburit sena inbetalningar samt att kassoren fatt jaga inbetalningar.

Kontoplanen har férenklats, handkassan har avskaffats samt manga l6pande
leverantorsfakturor har lagts pa autogiro.

Byte av kassor har skett under dret. Befintligt suppleant har da gatt in som ordinarie ledamot
och ett nytt konstituerande moéte holls 2014-05-04.

Uppdraget som kassor ar fortfarande for tidskravande och forutsatter en kontinuitet som vi
medlemmar som lekman inte maktar med. Kassorsposten behover forstarkning med bland
annat l6pande bokforing av en erfaren redovisningskonsult. En auktoriserad
redovisningskonsult kan i samarbete med kasséren uppratta en hallbar redovisning,
sakerstalla att foreningens ekonomi skot enligt gangse regler inklusive avskrivningsforfarande
mm.

Fibernat
Natverksskapen i kvartersgardarna har fatt dubbla 1as och haspar for att forhindra intrang och
averkan.

Gronytor och lekplatser

Lekplatserna har under dret bara haft lo6pande underhall, som utforts i samband med
stdddagar. Inga storre atgarder har utforts for gronytorna. Gavelrabatten vid H91 har
atgardats och ett buskage har ersatts med gras for att underlatta underhallet. Trad har fallts
pa samfallighetens mark.

Arbetet med Haggkulletorgens utformande har pagatt under aret dar en arbetsgrupp med en
representant fran styrelsen samt representanter fran boenden kring de tva torgen arbetat

SORA VASTRA SAMFALLIGHETSFORENING, ORG 716416-9307 ARSSTAMMA 2014-09-18 SIDA 4 AV 24



S

fram forslag. Da borttagningskostnaderna hamnade pa detta verksamhetsar, hade % av
budgeten redan anvants. I budgetunderlaget saknades kostnader for gravjobb och asfaltering,
vilket innebar en verklig totalkostnad pa c:a 120 000 Kkr.

Aterstillandet av Haggkulletorgen ar viktigt for omradets trivsel och karaktir. Styrelsen har
darfor forordat att detta ar en av de planerade atgarder som ska utforas under
verksamhetsaret 2014 /2015 och anges i underhallsplanen.

Hemsidan
Hemsidan har gjorts om. Den &r nu skriven i Wordpress och har blivit lattare att halla
uppdaterad och att orientera sig i.

Kommunen och bygget av “Kulan”

Samfalligheten har under aret fatt ta del av Armadas byggplaner dar det bl. a ingar en flytt av
“Kulan”-anlaggningen fran Séraskolans skolgard till ett omrdde som ligger i ndra anslutning till
fastigheterna Simborgarvéagen 13, 15, 17 och 19. Armada har fatt ett marklov som har vunnit laga
kraft, vilket vi inte har fatt mojlighet att yttra oss om eller 6verklaga. En arbetsgrupp med
representanter fran styrelsen och ndgra medlemmar i foreningen har under aret skickat in
yttranden och synpunkter. Bl.a. har Fredrik Drotte i arbetsgruppen tagit fram ett mycket
konstruktivt forslag som innebar att anlaggningen kan ligga kvar pa nuvarande plats.

Kommunen och bygget av nytt bostadsomrade (Sora 1:10) pa fotbollsplanen

Styrelsen har tillsammans med en arbetsgrupp skickat in yttranden och synpunkter vid alla
tillfallen vi har fatt mojlighet att yttra oss. Ett antal enskilda medlemmar i féreningen har ocksa
utnyttjat mojligheten att yttra sig genom att lamna skriftliga synpunkter.

Kvartersgardarna

Vid renoveringen av Simborgaren har vi tagit hjalp av badde gymnasieelever, medlemmar och
entreprendrer for att pa sa vis spara pengar. Nu i efterhand kan vi konstatera att det istallet
har lett till att renoveringen har dragit ut pa tiden och att kostnaden har blivit hdgre dn om vi
fran borjan hade valt att anlita en entreprenoér for att skota hela projektet. Vi har dven under
aret upptackt att ndgon har varit inne i lokalen utan var vetskap vid ett flertal tillfallen och en
del material har féorsvunnit. Det har dven forekommit intrang i natverksskapen i bada gardarna.
Efter det har lasen bytts i Simborgaren. Det aterstar fortfarande en del arbete innan
Simborgaren ar helt Klar, bl.a. saknas skapluckor som ar restnoterade hos IKEA. For att kunna
oppna lokalen for alla medlemmar sa fort som mojligt kommer vi inte att invdnta leverans fran
IKEA, utan vi planerar att fardigstélla det sista som aterstar for att sedan kunna 6ppna.

Haggkullen har hyrts ut for 3 fester och 7 barnkalas, som inbringat 1 250 kr till féreningen.
Forutom uthyrningarna sa har lokalen anvants for pingisspel, vilket uppskattats av omradets
barn.

Parkeringar och garagelidngor

Samtliga garageportar, utom tva, har genomgatt service av Garageportsexperten.

Vi har bytt leverantor och anviander numera Portexpert.se som har gjort tva jobb at oss, bada
galler pabackade portar som blivit skadade.

Sophantering

Vi har avbestillt tio stycken sopkarl vilket besparar oss c:a 40 000 kr per ar.

Ett arbete med att forbereda infér en kommande sopsortering for rad- och vinkelhus ar
paborjat.
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Snorojning och sandning
Det har varit en snofattig vinter vilket har inverkat positivt pa budgetutfallet, och de
utryckningar Farmartjanst gjort har fungerat bra.

Styrelsefunktioner

Var kassor, Britt Kemetli, avgick i borjan av dret pga sjukdom och ersattes av suppleanten Maria
Mulmo. Nya striktare regler har skapats for hur utgifter ska attesteras, hur vi tar in offerter,

hur fakturor/avtal/osv ska hanteras och arkiveras, med mera.

Stiddagarna
Containerhyrorna vid varstadningen har kunnat minskas nagot genom att vi endast hade tva
containers for blandavfall och sag till att 6vervaka vad som sldngdes var.

Sora Surr
Under det gangna verksamhetsaret har 2 nummer av Séra Surr utkommit.

TV

Ownit Kabel-TV har lagt ner sin verksamhet vilket medforde mycket arbete for styrelsen med
att halla moten med Ownit, leta efter nya leverantorer, anordna omrostning, med mera. Vi har
nu Canal Digital Kabel och ett avtal som vi under omstandigheterna kdnner oss néjda med.

Underhallsplan

Vi som samfillighetsforening ar enligt §19 i Lagen om forvaltning av samfilligheter skyldiga att
ha en underhallsplan. Styrelser har under mer an ett artionde forsokt att pa egen hand ta fram
en underhallplan utan att lyckas fullt ut. Vi tog darfor hjalp av experter pa omradet, Rejal
Byggkonsult AB, for att fa fram ett ordentligt och korrekt underlag. Rejal har gett oss en
nuldgesanalys samt en bedomning dver vad som maste atgardas. Rejdl har foreslagit en plan for
de kommande 30 aren, en plan som lopande maste revideras och prioriteras om. Deras
beddmning ar att vi hittills inte har betalat nagot for det 16pande slitaget av vart omrade och
gemensamma anlaggningar. Den avsattning som gjorts till reparationsfonder (planerat
underhall) har skett slumpvis, baserat pa eventuellt 6verskott. Rejils bedomning &r att
omradet har ett aktuellt underhallsbehov pa 9 miljoner! Detta ar svart att genomfora direkt,
bade ur ett ekonomiskt och praktiskt perspektiv. Darfor maste de aktuella atgarderna spridas
ut under de narmaste tre aren. Langst bak i detta material finns korta utdrag. Den fullstindiga
underhallsplanen finns nu utlagd pa var webb - www.soravastra.se.

Akersberga 2014-08-26

iy A /@QM

Sara Johansson Peter Starck Anneli Widén
Maria Mulmo Mattias Kregert Jens Saverstam
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Resultat och balansrdakning

Intakter

Kvartersgardar
och 6vrigt
0.2%
Avgifter GA6
21.9%

De totala intdkterna ligger strax éver 1,973 miljoner kr.

99,8% av dessa har kommit fran medlemsavgifter.
Resten ar mindre ranteintakter samt lokaluthyrning.

Avgifter GAS
77.9%

Det har har pengarna gatt till

\ 100 699 kr

p Sophamtning
5.8% 325322 kr Gab
Trad och torg 18.9%

4.6%
Kvartersgardar
5%
Renhallning

3.8%
Vagar och
anlaggningar 142 828 kr
8.3%

Snordjning
8.9%

El & VA
8%

Avloppsskador
20% 343 840 kr

Resultat

Vi har gatt i stort sett plus/minus noll. Endast ett litet

overskott har uppstatt i Ga5 och ett aningen storre i Gaé. SAtL

39235 kr
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Sora Vastra Samfillighetsférening

Bokféringsér 2013-2014 RESUItatrakn Ing
Aret -1 Budget Aret Aret Aret
Hela Hela Hela GAS GAG
2012-2013 2013-2014 2013-2014 2013-2014  2013-2014
Intékter
Samfillighetsavgifter GAS 1536275 1537 650 1537 644 1537644 0
Samfillighetsavgifter GAS 433 750 431520 431520 Q 431 520
Uthyrning kvartersgardar 2100 20000 1250 1250
Kundférluster 0 0 0
Ovriga Intakter 37127 3000 -13 -13 0
Summa Intdkter 2009 252 1992170 1970 401 1538881 431 520
Kostnader  Drift -947 821 -935 284 -772129 -412 356 -359 773
Kabel-TV-avgifter -290 949 -310 284 0
Kabel-TV avg -255 4359 -255 435
Sophdmtning -325 626 -330 000 -325 322 -325322
Snorajning o sandning -179 682 -180 000 -52778 -41701 -11077
El: garage, lyktstolpar, kv.gardar & VA kv.girda -151 564 -115 000 -138 580 -115 216 -23374
Kostnader Lépande underhéll anidggningar -232 254 -365 000 -592 875 -552 562 40313
Renhilining, stiddagar, containrar -80 836 -80 000 -65 894 -65 894
Avloppsrér & rarskador -27 367 -150 000 -343 840 -343 840
Vagar & gingbaner, skyltar -57121 -40 000 -18 100 -18 100
Lekplatser -2 438 -25 000 -14 364 -14 364
TV och fibernét -27729 -10 000 0
Kvartersglrdar
Tréd, planteringar, torg (nytt 2014) -
Garageldngor (nytt konto 2014) - -35 000 -40 313 -40313
Ovrigt underhall -36 763 -25 000 -110 364 -110 364 0
Ovrigt underhéll -54 864 -54 864
Underhdlisplan -55 500 -55 500
Kostnader Planerat underhdll -20 662 -645 000 -165 705 -165 705 0
Kvartersgardar -20 662 -30 000 -86 730 -86730
Tréd, planteringar, torg (nytt 2014) - -65 000 -78975 78975
Gatubelysning (nytt 2014) - -550 000 0
Avloppsrér - 0
Lekplatser - 0
Kostnader Ovriga kostnader -39 769 -79 000 -76 094 76094 0
Lokaler -2 592 -2 500 0
IT: Dator, program och Internet -3707 -5 000 -11 567 -11567 0
Farbrukningsinventarier -5 706 -10 000 -2458 -2 498
Férbrukningsmaterial -3 242 -3 500 -12 197 -12 197
Kontorsmaterial -4 584 -5 000 0
Trycksaker -7 224 -8 000 -7 558 -7 559
Forsakringar 0 -15 000 -14321 -14321
Redovisningstjanster -7 500 -25 000 -18 422 -18422
Ovriga kostnader, perto mm -5 214 -5 000 -9529 -9529 0
Summa Kostnader -1 240 507 -2 029 284 -1 606 803 -1206 717 -400 086
Personalkost Personal -34 300 -36 300 -31032 -31032 0
Arvoden: styrelse, vardar, m.m. -26 100 -26 100 -24 750 -24 750
Arbetsgivaravgifter, lGneskatt -8 200 -8 200 -5 707 -5 707 ]
COwvrigt personal, milersittning 0 -2 000 -575 -575 0
Summa Kostnader inklusive personal -1274 807 -2 065 584 -1637835 -1237749 -400 086
Avskrivaingar
Avskrivningar -237 292 -237 292 -237 292 -237 292 0
Finansiella intéikter och Kostnader
Rinteintdkter 22132 20000 8843 5637 3 206
Réntekostnader -35 229 -29 000 -25 849 -25 849
Réntekostnader leverantirer -316 -316
Avgifter bank/Plusgiro -1 664 -1750 -4077 -4077 0
Dréjsmalsranta -251 0
Summa Finansiella Intdkter och Kostnader -15 012 -10 750 -21 399 -24 605 3 206
Resultat 482 141 -321 456 73875 39235 34640
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Sora Vastra Samfillighetsforening

Balansrakning
Bokféringsar 2013-2014
BALANS IN PERIODEN BALANS UT
TILLGANGAR 2013-07-01 2014-06-30
Maskiner och inventarier
Inventarier 2328 947 0 2328 947
Ack avskrivningar -1 406 160 -237 292 -1643 452
S:a Maskiner/inventarier 922 787 -237 292 685 495
Fordringar o Interimposter
Kund/medlemsfordringar 23 167 -16 521 6 646
Ovriga kundfordringar 0 -32 851 -32 851
Ovriga korta fordringar 32851 32851
Observationskonto 10 467 1233 11 700
S:a Fordringar o Interim 66 485 -48 139 18 346
Kassa o Bank
Kassa 802 448 1250
PlusGiro 958 689 -672 127 286 562
Bankkonto 870510 808 843 1679 353
S:a Kassa o Bank 1830001 137 165 1967 166
S:A TILLGANGAR 2819273 -148 266 2 671 007
SKULDER OCH EGET KAPITAL
Eget kapital
Reparationsfond GAS5 744 124 443 122 1187 246
Reparationsfond GA6 636 254 39019 675273
Ofordelade resultat 0 0
Arets Resultat 482 141 -482 141 0
S:a Eget Kapital 1862520 0 1862 520
Skulder
Banklan 735 000 -210000 525 000
Leverantorsskulder 190 051 -104 922 85129
Sociala avgifter 8 200 -8 200 0
Ovriga korta skulder 10 602 110683 121285
Interim-intdkter 0 0 0
Interim-skulder 12 900 -9 702 3198
S:a Skulder 956 753 -222141 734612
S:A SKULDER OCH EGET KAPITAL 2819273 -222 141 2597 132
BERAKNAT RESULTAT
Berdknat resultat - Totalt (ej inberdknat i Eget kapital/Arets resultat ovan) 73875
Berdknat resultat - GA 5 39235
Berdknat resultat - GA 6 34 640
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§ 10. Forslag till disposition av 6éverskott och underskott
Styrelsen foreslar att 6verskottet om 73 875 kr disponeras enligt foljande:
- Overskottet i GA5 om 39 235 kr fors till reparationsfonden for Ga5.

- Overskottet i GA6 om 34 640 kr fors till reparationsfonden fér Gaé.

§ 11. Revisorernas berattelse

REVISIONSBERATTELSE FOR SORA VASTRA SAMFALLIGHETSFORENING

Vi har granskat rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for

rakenskapsaret 1/7 2013 - 30/6 2014.

Vi foreslar
att balans- och resultatrakning for perioden faststélles
att uppkommet resultat balanseras i ny rakning

att ansvarsfrihet beviljas styrelsen for perioden 2013/2014.

Akersberga 30 augusti 2014

//}' %
L ;ﬁ

Lars Isacsson Alf Persson
§ 12. Ansvarsfrihet for styrelsen
Stamman tar stallning till revisorernas rekommendation.
Sa gar vi vidare till det som komma skall...
§ 13. Propositioner - styrelsens forslag till stimman
Stamman roéstar om propositionerna
§ 14. Motioner till stimman
Stamman rostar om motionerna
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ﬁi‘;
Pue
Proposition nr 1: Modernisering av stadgarna

Bakgrund:

De stadgar vi har idag upprattades 1977 och dven om de flesta paragrafer dr oférandrade har det bl. a tillkommit
en paragraf som reglerar avsattningen till foreningens underhalls- och férnyelsefond som inte finns med i vara
nuvarande stadgar. Utover detta ser vi ocksa ett behov av att formulera om valda delar i ndgra paragrafer for att
battre anpassa oss till det samhalle som finns idag.

Forslag:

Styrelsen foreslar att nya stadgar antas och att dessa ska utga fran Lantmateriets standardstadgar for
samfalligheter.

De paragrafer som dndras jamfort med originalstadgarna ar:

§5 Styrelsens skall bestd av 5 - 7 ledamoter och 2 suppleanter. [ nuvarande stadgar star det 5 ledamoter, vilket
innebar att det inte far vara fler. Med dagens arbetsborda ar 5 ledamoter for lite och det innebar en tung belastning
pa varje enskild ledmot. Genom den har dndringen i stadgarna ar det mojligt for valberedningen att foresla fler
ledamoter.

§12 Detta ar en ny paragraf som reglerar den minsta avsattning som ska goras till foreningens underhalls- och
fornyelsefond. Denna satts till 650 000 kr/ar.

§14 (§13 i nuvarande stadgar) Hur styrelsen skall tillse att andra meddelanden an kallelse till stdamma kommer till
medlemmarnas kdnnedom ar dndrad till hemsidan och kontaktpersonerna. I nuvarande stadgar star det att dessa
ska anslas pa samfallighetsforeningens anslagstavlor i Soraomradet, Akersberga. Dessa anslagstavlor existerar inte
langre.

§15 (§14 i nuvarande stadgar) Motion ska vara styrelsen tillhanda senast under juli manad. I nuvarande stadgar
star det 15 augusti. Syftet med att tidigareldgga detta datum &r for att styrelsen ska fa mer tid pa sig att behandla
motionerna infoér stdmman.

Konsekvenser:

- Vi far stadgar i elektroniskt format som &r enklare att underhalla, publicera, distribuera, lasa och soka i
- Kommentarer/fotnoter som forkommit i originaldokumentet blir tillgangliga

- Stadgarna kommer att folja dagens standard

- Vi kommer att folja de regler som galler om underhallsfonder

- Vi far flexibilitet i val av antal styrelsemedlemmar

Yrkande:

Styrelsens yrkande:
- Att stimman antar propositionen och uppdrar at styrelsen att genomfora stadgeandringen.
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Motion nr 1: Marken ovanfor S13-S19

Inlamnad av Alf Persson, Simborgarvagen 23

Bakgrund:

Da omradet byggdes for drygt 35 ar sedan sades det att marken mellan tomtgranserna for rubricerade fastigheter
och gangvagen tillhorde samfilligheten. Det var ocksa av den anledningen vi planterade hiacken utefter
gangvagen. Jag vet inte nar dndringen skett sa att Armada eller kommunen nu star som dgare.

Forslag:

Det finns nu en anledning att samfalligheten gor ett byte. Om det dr nodvéndigt att slappa mark utanfér S3-S11 kan
ett byte ske med rubricerad mark. Om stérre markyta dn den som finns ovanfor S13-S19 maste slappas kan vi fa
betalt for den, om ytan dr mindre bor vi inte betala da hiacken ar insynsskydd for den tidnkta placeringen av
“Kulan”-anlaggningen. Fastighetsdgarna bor dven i framtiden fa disponera marken sa som andra fastighetsigare
disponerar samfalld mark.

Konsekvenser:

Omradet kan disponeras som for narvarande av berorda fastighetsdgare och dessutom bibehalls det insynsskydd
som nu utgors av hiacken.

Yrkande:

Med anledning av vad som beskrivits ovan yrkar herr Alf Persson
- Att styrelsen far i uppdrag att verka enligt forslaget

Styrelsens kommentarer och rekommendation:

Styrelsen anser att vi i forsta hand bor se till vir gemensamma ekonomi och rekommenderar ddrfér att vi vid en
eventuell 6verenskommelse med kommunen ldter ersdttningen inforas i den ordinarie budgeten fér att tillfalla
samtliga medlemmar, sdvida inte erséttningsnivan dr av ringa art. Kommunen har i dagsldget inte framstdllt ndgot
o6nskemdl till féreningen. Ddrfor dr detta ett beslut for en framtida styrelse att fatta utifradn kommunens énskemdl och
utefter de forutsdttningar som féreligger dd.

Styrelsens rekommendation dr ddrfér att avsld motionen.
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Motion nr 2: Overnattningsmojlighet i Simborgaren och Higgkullen

Inlamnad av Lars Angrén, Haggkullevagen 46

Bakgrund:

Manga bostadsrattsforeningar erbjuder ofta mojlighet att mot viss sjalvkostnad kunna erbjuda gaster
overnattningsmojlighet i ett separat 6vernattningsrum. [ var samfallighet saknas idag denna maéjlighet.

Forslag:
Forslag att 1-2 baddsoffor inforskaffas till Simborgaren respektive Haggkullen. Kostnad ca 5000:- per baddsoffa.

Eventuellt 4ven inforskaffa en flexibel skarmvagg som vid behov kan placeras framfér baddsofforna for att vid
overnattningstillfillen skapa en avskild yta. Kostnad ca 1000:- per skarmvagg.

En avgift pa forslagsvis 150:- per natt tas ut av den som disponerar lokalen till 6vernattning.

Forslag att maximera antal natter (max 2-3 natter i f6ljd) man far disponera lokalerna till 6vernattning.

Konsekvenser:

Forslaget skulle innebara en 6kad nyttjandegrad av lokalerna och samtidigt vid behov kunna erbjuda de boende
alternativa sovplatser for besékande gaster.

Maste dock sdkerstélla att lokalerna far disponeras for 6vernattning utifran bl.a. krav pa brandsakerhet.

Ovriga positiva konsekvenser ar att varje dvernattning ger en intékt till Samfélligheten.

Yrkande:

Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar Lars Angrén, H 46
- Att arsmotet beslutar att forslaget genomfors enligt ovan.

Styrelsens kommentarer och rekommendation:

Vi har tidigare haft problemet att 6vernattning inte varit tilldten enligt forsdkringsvillkoren. Nu har vi dock bytt
forsdkring och efter att ha dubbelkollat med férsdkringsbolaget visar det sig att det inte Idngre finns ndgra
forsdkringsmdssiga hinder mot 6vernattning. Detta skulle géra att vi kan fd mer nytta av lokalerna, och styrelsen
rekommenderar ddrfér att stimman bifaller motionen.
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Motion nr 3: Ersattning till styrelsen

Inlamnad av Bo Hoglund, Haggkullevagen 61 och Olle Mulmo,
Simborgarvagen 40

Bakgrund:

Var samfallighet star infér en tuff period da det finns ett stort och akut behov av att renovera och upprusta vara
gemensamma anldggningar. Detta kommer stilla dnnu storre krav pa ledarskap och engagemang fran var styrelse.
Den mangd arbete som nagra fa individer lagger ner for var forhallandevis stora samféllighet om totalt 153 hushall
aterspeglas idag av ersattningsnivder som ar att beteckna som symboliska. Under 2013/2014 utgar en ersittning till
styrelsen om totalt 16200 kr (exkl. sociala avgifter).

De senaste dren har var valberedning haft allt svarare att hitta individer som ar villiga att stalla upp som styrelsemedlemmar
och darigenom underkasta sig ett ganska omfattande arbete pa sin fritid. Att det i det sammanhanget inte finns nagon rimlig
ersattningsmodell underlattar inte situationen.

Nagra generella riktlinjer for styrelsens arvoden i samfalligheter finns inte da arbetet ar av olika karaktar och komplexitet i
olika foreningar. En enkel webbsokning ger emellertid vid hand att flertalet samfalligheter av var storlek och
sammansattning har arvoden som vida 6verstiger de som vi historiskt sett betalat var styrelse. Denna motion dr &mnad att
korrigera detta missforhallande.

Forslag:

Styrelsen bor beviljas ett arligt arvode av en summa av tva prisbasbelopp for innevarande ar, att fritt fordelas
inbordes i styrelsen beroende individuellt ansvarstagande och arbetsférdelning sinsemellan.

Konsekvenser:

Prisbasbeloppet (tidigare basbeloppet) ar ett statligt index som ar tankt att kompensera for forandringar pa grund av
inflation och valstandshojning (konsumentprisindex). Det raknas fram arligen enligt socialférsakringsbalken (SFS 2010:110)
och faststills for helt kalenderar. Prisbasbeloppet for 2014 ar faststallt till 44 400 kr, for 2015 44 500 kr.

For samfélligheten tillkommer utéver denna "pott" dven lagstadgade arbetsgivaravgifter som en ytterligare kostnad. For
verksamhetsaret 2014/2015 skulle forslaget alltsa innebara en kostnad for samfalligheten pa 88 800 + sociala avgifter
(31,42%) = 116 700kr.

Storleken tva prisbasbelopp motiveras som foljer:

Var styrelse har protokollféorda moten vid ett 15-tal tillfallen per ar. Varje mote varar 3-5 timmar, med ett snitt pa strax over
4 (se protokollhistorik pa webben). Med i snitt fem ndrvarande vid varje mote lagger styrelsen med andra ord ner 15 x4 x 5
=300 mantimmar pa enbart méten.

Antaget en timavloning pa 150kr/h (vilket ar lagt for en fortroendepost vid jamforelse!), skulle "potten” for 2014/2015
motsvara totalt 592 mantimmars avlonat arbete. Det ar rimligt att anta att en styrelsemedlem lagger ner langt mer 4n en
timme i lopande arbete for varje timme som man sitter av ett protokollfért mote. "Potten” bedoms darfor inte pa langa vagar
vara for hogt raknad.

Med forslaget far vi anda mojlighet till en ersattning som star i proportion till den individuella uppoffringen och
arbetsbelastningen. Att vara styrelsemedlem kommer dock fortfarande att i det stora hela vara ett uppdrag som bedrivs och
genomfors pa ideell basis.

Yrkande:

Avgaende valberedning yrkar att arsmotet beslutar att bifalla forslaget om
- att forandra styrelsens arliga arvode till tva prisbasbelopp
- att styrelsen efter varje verksamhetsar redovisar hur arvodet har fordelats

Styrelsens kommentarer och rekommendation:
Det har under Idng tid varit svdrt att fd tillrdckligt mdnga att vilja ta ett tidskrdvande styrelseuppdrag. Férslaget gér
detta sannolikt Idttare och styrelsen rekommenderar ddrfor stimman att bifaller motionen.
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§ 15. Verksamhetsplan

Under aret kommer vi att

efortsatta arbeta med underhallsplanen och finansieringsalternativ for kommande projekt
fortydliga medlemmarnas ansvar

ofortsatta att tillsammans med medlemmarna arbeta for att hoja nivan i omradet och 6ka trivseln

§ 16. Ersattning till styrelse, revisorer, kontaktpersoner m.fl.

Aktuella ersattningsnivaer enligt beslut pa stimman 2011 &r: Ordforande, kassor, sekreterare far vardera 3000
kr/ar. Ovriga styrelseledaméter och suppleanter fir vardera 1800 kr/ar. Stugvardar far vardera 1200 kr/ar.
Redaktor for Sora Surr far 600 kr/ar. Ordinarie revisorer och ansvarig for grannsamverkan far vardera 450 kr/ar.
Kontaktpersonerna far, per Uo, 450 kr/ar vilket styrelsen har mandat att justera om ansvarsomradet utokas.
Stamman beslutar nu hur dessa ersattningar ska se ut framover.

§ 17. Forslag till budget
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Sora Vastra Samfallighetsforening
Bokforingsar 2014-2015

Intdkter
Samfillighetsavgifter GAS
Samfillighetsavgifter GAB
Uthyrming kvartersgardar
Kundforluster
Ovriga Intékter

Summa Intdkter

Kostnader  Drift
Kabel-TV avg
Sophdmtning
Snordjning o sandning

El: garage, lyktstolpar, kv.gardar & VA kv.garda

Kostnoder Ldpande underhall anldggningar
Renhallning, staddagar, containrar
Avloppsror & rérskador
Vagar & gangbanor, skyltar
Lekplatser
TV och fibernit
Kvartersgardar
Tréd, planteringar, torg (nytt 2014)
Garageldngor (nytt konto 2014)
Owvrigt underhall
Ovrigt underhall
Underhallsplan

Kostnader Planerat underhdll
Kvartersgardar
Trad, planteringar, torg (nytt 2014)
Gatubelysning (nytt 2014)
Avloppsrar
Lekplatser

Kostnoder Cvriga kostnader
Lokaler
IT: Dator, program och Internet
Férbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Kontorsmaterial
Trycksaker
Farsakringar
Redovisningstjanster
Ovriga kostnader, porto mm
Summa Kostnader

Personalkosi Personal
Arvoden: styrelse, vardar, m.m.
Arbetsgivaravgifter, [oneskatt
Owrigt personal, milersittning
Summa Kostnader inklusive personal

Avskrivningar
Avskrivningar

Finansiella Intdkter och Kostnader
Ranteintakter
Réntekostnader
Réntekostnader leverantérer
Avgifter bank/Plusgiro
Drajsmalsranta

Summa Finansiella Intdkter och Kostnoder

Resultat

Budget
Aret -1 Aret Budget Budget Budget
Hela Hela Hela GAS GA B
2012-2013 2013-2014 2014-2015 2014-2015  2014-2015
1536 275 1537 644 2050200 2050 200 0
433 750 431520 575 360 0 575360
2100 1250 2000 2 000
0 0 0
37127 -13 0 0 0
2 009 252 1970401 2627560 2052 200 575 360
-947 821 -7172129 -870 000 -495 000 -375 000
-290 949 -255 439 -360 000 -360 000
-325 626 -325322 -330 000 -330 000
-179 682 -52778 -180 000 -135 000 -45 000
-151 564 -138 590 0 1] 0
-232 254 -592 875 -664 875 -614 875 -50 000
-80 836 -65 894 -80 000 -80000
-27 367 -343 840 -350 000 -350 000
-57121 -18 100 -40 000 -35 000 -5 000
-2 438 -14 364 -25 000 -25 000
-27729 0 0
-50 000 -50000
- -50 000 -50 000
- -40313 -45 000 -45 000
-36 763 -110 364 -24 875 -24 875 0
-54 864 -5000 -5 000
-55 500 -19 875 -19 875
-20 662 -165 705 -715 000 -715 000 (1]
-20 662 -86 730 0
- -78975 0 -343 000
- 0 0
- 0 0 -372 000
- 0 0
-39 769 -76 094 -113 000 -110 000 -3 000
-2 592 0 -5000 -5 000
-3 707 -11 567 ] 0 0
-5 706 -2 498 -10 000 -10000
-3 242 -12197 -15 000 -15 000
-4 584 0 -5000 -5 000
-7 224 -7 559 -8000 -8 000
0 -14 321 -15 000 -12 000 -3 000
-7 500 -18 422 -50 000 -50000
-5214 -9 529 -5000 -5 000 0
-949 558 -1 606 803 -2 362 875 -1934 875 -428 000
-34 300 -31032 -128 520 -128 520 (1]
-26 100 -24750 -128 520 -128 520
-8 200 -5 707 0 1] 0
0 -575 0 0 0
-1274 807 -1637 835 -2 491 395 -2 063 395 -428 000
-237 292 -237 292 -237 292 -237 292
22132 8843 0 20000 20000
-35229 -25 849 -29 000 -29 000
-316
-1 664 -4077 -4 200 -4 200 0
-251
-15012 -21399 -37 400 -13 200 20000
482 141 73875 -138 527 -261 687 167 360
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§ 18. Faststdllande av debiteringslangd
Styrelsens forslag till debiteringslangd:

Fastighetstyp |Antal |Totalt |[GAS GA6 Betalas Betalas Betalas Betalas
2014-10-31 |2015-02-28 | 2015-04-30 | 2015-05-31

Rad-/ 124 18040| 13400| 4640 4510 4510 4510 4510

Vinkelhus

Kedjehus 29| 13400| 13400 - 3350 3350 3350 3350

Debiteringslangden forandras till 4 inbetalningar fran och med 2014-2015 for att fordela avgiften jamnare for
medlemmarna. Debiteringslangden bor justeras successivt eftersom deti tidigare debiteringslangd har varit 6
manader fran sista inbetalning foregaende ar till forsta inbetalning innestaende ar. Detta innebar att vi i nuldget
periodvis har problem med kassaflodet.

Stdmman 2014-09-18 faststaller forsta inbetalning fér ndstkommande verksamhetsar. Stimman 2015 justerar
debitering och debiteringslangen for resten av ndstkommande ar.

Fastighetstyp Antal Betalas Betalas Betalas Betalas Betalas
2015-08-31 | 2015-10-31 [2015-11-30 [2016-02-28 2016-04-30

Rad-/ Vinkelhus 124 4640

Kedjehus 29 3350

§ 19 - § 26. Dags for val

Valberedningen presenterar sina forslag och vi rostar om styrelse, revisorer, valberedning, stugvardar och
grannsamverkan.

§ 27.Justering av protokollet

Motets sekreterare och justerare kommer 6verens om tid och plats for justering av protokollet. Férslagsvis gors
detta pa mandag 22/9 klockan 21:00 hemma hos sekreteraren. Stimmoprotokollet kommer sedan att ldggas ut pa
var webbsida, www.soravastra.se.

§ 28. Ovriga fragor (ej beslutsfragor)

Har star det alla fritt att vacka fragor om sadant som inte redan har avhandlats under motet, och
rekommendationer och 6nskemal kan framforas till den nya styrelsen.

§ 29. Motet avslutas

Vi forsoker vara klara innan 22:00. Tack for er medverkan!
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Bilaga: Utdrag fran underhallsplan

Nedan foljer utdrag frian Rejals underhallsplan. Atgirdsplanen visar en 6verblick 6ver hela samfillighetens
underhallsbehov i kostnader de kommande 30 aren.

Sedan foljer rekommenderad avsattning till underhallsfonder fordelat pd GA5 respektive GA6.

Till sist ett antal nyckeltal relaterade till underhallsarbetet som ska ge en 6kad forstaelse for hur
underhallskostnaderna fordelar sig pa olika tidsperioder och kategorier.

Underhallsplanen innehéller ej underhéll av trad, planteringar och gronytor, med undantag av Haggkulletorgen.

ATGARDSPLAN

| detta kapitel redovisas samtliga planerade underhallsatgarder de kommande 30
aren med tillhérande kostnader samt summa per ar. Syftet med detta kapitel ar att
utgéra fastighetsagarens checklista fér det arliga underhéllsarbetet samt underlag fér
nésta ars budget och projektplanering. Nar arets underhéallsatgarder har genomférts
sd uppdateras atgardsplanen. Utférda atgarder stryks, nya atgarder laggs till,
omprioriteringar gdrs och priser uppdateras. P4 sd vis har fastighetsagaren infér
varje nytt ar ett sa precist beslutsunderlag som mdjligt.

En mer utférlig férklaring av atgarderna kan hittas i Besiktningsrapporten och en
komplett redovisning av ingdende kostnader och mangder finns i Databasen.

Kostnader for underhall

Miljoner kronor

N oW R OO
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Minsta rekommenderade avséttning ar: 350 000 kr per ar
2 288 kr per ar o lagenhet

' Bortraknat de forsta arens underhall som &r férsent att spara till, blir trendlinjen med !
rekommenderad avséttning horisontell. 350 000 kr ar alltsa vad GA5:s planerade un-
derhall kostar per ar utspritt dver 30 ar. Om denna summa sétts av, sparar man i
i samma takt som anlaggningen slits. ;

. Minsta rekommenderade avsattning ar: 300 000 kr per ar. :
2 419 kr per ar o lagenhet.

2000000

! 1000000 - !
0

1000000,

-2000000

. -3000000

i -4000000

-5000000

Bortraknat de forsta arens underhall som &r férsent att spara till, blir trendlinjen med
. rekommenderad avsattning horisontell. 300 000 kr &r alltsa vad GAB6:s planerade un-
derhall kostar per ar utspritt éver 30 ar. Om denna summa sétts av, sparar man i
samma takt som fastigheten slits.
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B 1 Sora Vastra Samfallighetsforening
r’e a Rejal Underhallsplan BAS
2014-07-28

BYGGKONSULT AR

NYCKELTAL

Nedan redovisas ett antal nyckeltal relaterade till underhallsarbetet. De anvénds
framst for att jaAmfoéra fastigheten med andra liknande fastigheter, samt fér att ge en
djupare forstelse for hur underhallskostnaderna fordelar sig pa olika tidsperioder
och kategorier.

Underhallskostnader i snitt per ar 2014-2028 2029-2043  2014-2043
Totalt 1240 227 kr 640 881 kr 940 554 kr
Per lagenhet 8 106 kr 4 189 kr 6 147 kr

Kostnad aktuellt underhall
Totalt 9 054 000 kr

Andel aktuellt underhall av totalt underhall

Kostnad ej aktuellt underhall 19 644 616 kr

Kostnad aktuellt underhall 9 054 000 kr

Andel aktuellt underhall av totalt underhall 30%

Rekommenderat varde Under 20%
30%

® Kostnad ej aktuellt underhall

= Kostnad aktuellt underhall

Kostnad aktuellt underhall per kategori Kostnad Andel

Mark 5481 000 kr 64%
Fasader 777 000 kr 8%
Tak 1369 000 kr 16%
Invandigt 248 000 kr 3%
Installationer 897 000 kr 8%

3% 8%

16% [ \

= Mark
= Fasader
' Tak
= [nvandigt
64% w Installationer

53
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Fullmakt

Fullmakt for rostning vid Sora Vastra Samfallighetsférenings ordinarie stimma 2014.

Enligt stadgarna skall ombud vara medlem i S6ra Vastra Samfallighetsférening. Ombudet
far inte, forutom sig sjalv, foretrada fler an en (1) medlem vid arsmotet.

Ombudets namn

Ombudets adress

Undertecknad fullmaktsgivare som ar férhindrad att personligen narvara vid Sora Vastra
Samfallighetsforenings arsstimma befullmaktigar ovan angivet ombud att foretrada mig vid
omrostning och i andra sammanhang pa detta drsmote.

Fullmaktsgivarens namn

Adress och telefonnummer

Ort och datum

Fullmaktsgivarens namnteckning

Fullmaktsgivarens egenhdndiga namnteckning bevittnas

Fullmakten kan anvindas i det fall ni inte sjdlv kan ndrvara pd métet,
och ska ldmnas till sekreteraren i samband med deltagarregistreringen.
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