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§1 - §8 Inledande mandvrar och formalia

Procedurregler: Likt foregaende ar foreslas att motet som langst pagar till en viss tid (senast 22:00),
talarlista tillampas, 2 minuters talartid, och 30 sekunders replik.

Det som varit...

§9. Verksamhetsberattelse for tiden 2019-07-01 - 2020-06-30

Andamal

Andamalet med féreningens verksamhet ar att férvalta samfillighetens gemensamma egendom. Den
omfattar vara gemensamhetsanlaggningar kallade Sora GA5 och Sora GA6. GAS omfattar bilvagar,
gdngvagar, belysning, kvartersgardarna Haggkullen och Simborgaren, fibernat, TV, forrad, gronytor
och lekplatser m.m., medan GA6 omfattar soprum, garage och P-platser for rad- och vinkelhusen. I GA5
ingdr samtliga 153 fastigheter och i GA6 ingar rad- och vinkelhusen som ar 124 st.

Styrelsens sammansittning Vald t.o.m. ar
Ordforande Nazim Karic S66 (hoppat av) 2020
Vice ordférande Patrik Hansson S74 2020
Kassor Mattias Kregert S32 2021
Sekreterare Charlie Ledin S27 2020
Ledamot Jenny Karlsson S90 2020
Suppleanter Peter Santesson S33 2020

Mattias Ohlsén S60 2020

Ovriga fértroendevalda (1 ar)

Revisorer Lars Isaksson S16 (. 0\
Birgitta Halling S50 |
Revisorssuppleanter Allan Read H59
Alf Persson S23
Valberedning Jesper Sj6lin S112 (sammankallande)
Jenny Karlsson S90
Stugvardar Asa Juhlin H1, Haggkullen

Alf Persson S23, Simborgaren

Grannsamverkan Elisabeth Sandvall S58

Sammantriaden

Styrelsen har under det gdngna verksamhetsaret haft 13 protokollférda moten.

Sopkassuner
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For att forbattra och modernisera sophantering beslutades vid forra arsstimman att sopkassuner
skulle anlaggas.

Anbudsforfragningar har erhallits. Bygglovsansokan har upprattats och bygglov har erhallits.
Upphandling genomfors och arbetet berdknas genomforas under hosten 2020.

Samordning med ombyggnationen av Simborgarvagen kravs.

Parkeringsplatser

Nya P-platser behovs pga att nya ldgenheter byggs bredvid vart omrade. Inflyttning kommer att borja
hosten 2020. De boende i dessa lagenheter saknar till 75% parkeringsplatser och styrelsens farhaga ar
att vara P-platser kommer nyttjas av de nya grannarna. For att forhindra detta vill vi att varje hushall i
GA 6 har en numrerad P-plats, samt att det finns ndgra extra gastparkeringar.

Vid forra arsstimman beslutades om anldggande av dessa parkeringsplatser.

Samtal har forts med Byggnadsndamnden om det foreslagna ytorna for dessa parkeringsplatser.
Bygglovsansokan har upprattats, erhallits och upphandling av arbetet pagar. Anldggandet av platserna
kommer att ske hosten 2020 eller varen 2021.

Samordning med ombyggnationen av Simborgarviagen kravs for genomforande.

Inkommande vattenledningar

Innan sommaren ar 2018 drabbades tva fastigheter av en vattenskada. Den juridiska ansvarsfragan
har studerats. Styrelsen har tillsammans med VA-ingenjorer undersokt orsaken till brottet pa
inkommande ledning och om det kan ske igen i omradet. Det visade sig att inkommande
vattenledningen kan ligga i spann invid gavelhusen pga marksankningen. Omradet har ca 48 gavlar
dar vattnet gar in. Det ar svart att veta i vilka gavlar som ledningen ligger i spann och hur mycket.
Olika atgardsforslag har granskats och kostnads kalkylerats.

Roslagsvatten har matt in marksiankningen i omradet.

26 st gavlar med langa ledningar respektive 22st med korta inkommande ledningar har identifierats.
Beddmningen ar att storst drag kan uppsta i en kort ledning.

2 stledningar har pa egen hand modifierats av fastighetsiagarna.

Spanning i 7 st inkommande ledningar har kontrollerats i fastigheter med storst marksankning och
det framkom da att inget drag foreldg i dessa ledningar.

Styrelsen, var entreprendr och vart forsakringsbolag gor nu en atgardsanalys for resterande
fastigheter.

Avlopp

Nagra fa avloppsror har spolats pga stopp som uppstatt, men inga sprickor eller isdrdragningar har
hittats vid filmning. Det har dr som forvintat eftersom roren har svackor och bakfall pa en del stéllen.
Totalspolning och filmning av samtliga avlopp gjordes senast 2015 och en ny sadan atgérd ar under
upphandling.

Kvartersgardar

Processen for forsaljning av Haggkullen dr inledd. Samtal har forts med Lantmateriet och Skatteverket
for att reda ut fragetecken som har uppstatt gallande skattekonsekvenser av en forséljning. Arbetet
med detta pagar.
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Snoérojning och sandning

Pa grund av den milda vintern och med utebliven sno blev kostnaden for snérojning lagre an
budgeterat. Peab kom vid nagra tillfallen for att sanda och sedan for att sopa pa varen.

Vi kommer att fortsétta anlita Peab for detta da vi ar mycket nojda med samarbetet.

Staddagar

Varstadningen genomfordes pa individuell basis pga Corona.

Erfarenheten av detta ar att gemensam stadning ar att foredra da det blir littare att samordna.

En ovintad effekt var ocksa att Samfillighetens containrar overfylldes med privat skrap och avfall av
nagra av vara medlemmar. Under stiddagarna fanns sedan inte plats for Samfallighetens eget avfall.
Entreprendren vagrade hamta containrarna da de var 6verfulla. Styrelsen fick ta bort 6verlasten.
Nya containrar bestélldes, aven dessa 6verfylldes.

Styrelsen fick hyra slapkarra och kora troligen en enskild medlems privata byggavfall, skidor,
koksutrustning, ett kok, bubbelpoolstécke, altantak, barnbdcker och leksaker, tomma vinflaskor, mm
till tippen. Detta dr inte OK.

Fortsattningsvis fortydligas att Samfillighetens containrar fortsattningsvis enbart far anvandas for
Samfillighetens avfall.

Kommunikation

Pa grund av GDPR mm begransas informationen i Styrelseprotokollen. For att fa ut information om
vad som pagar i var Samfallighet foreslas att ett nyhetsbrev ges ut 2 gdnger om aret. Redaktor for detta
nyhetsbrev sokes.

Fortsattningsvis laggs aven lopande information ut pa hemsidan (www.soravastra.se) och pa
Facebook.

Gronytor/lekparker

Under detta budgetar sa har lekparken i uo7 rivits och ersatts med en grasyta. Vi har dven tagit bort
lekutrustning i uo3 och uo6 som inte var godkéant i lekplatsbesiktningen.

Under detta ar ar var ambition att skapa en grupp med boende som vill engagera sig i vara
gronomrdaden sasom lekparker och 6vriga ytor som behover rustas och underhallas.

Ovrigt
Saker som har med inkommande vattenledningar, parkeringar, sopkassuner, avlopp och
Haggkullegarden att gora har tagit en stor del av var tid. Det ar bygglovsansokningar och
overklaganden, tekniska utredningar, forhandlingar med leverantorer, offertférfragningar, moten med
hantverkare och entreprendrer, och planering. Darfor har en del andra saker far sattas pd paus ett tag:
e Upprustning av garage avses att upphandlas och pdborjas under varen 2021
e Haggkulletorgen avses att upphandlas under hosten 2020 /varen 2021

10. Ekonomisk rapport
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Nedan presenteras en forenklad version av vara rakenskaper. Beloppen &r avrundade till hela kronor,
och konton dr sammanraknade for att ge en enklare 6verblick. Observera att underhéallsfonderna
redovisas separat och ej syns i resultatrapporten.

Fullstandiga, detaljerade uppgifter (resultatrapport, balansrapport, verifikationer) fas pa begéran -
kontakta i sa fall kassoren pa kassor@soravastra.se.

Resultatrapport 2020-06-30

Intikter GAS GA6 Totalt
Medlemsavgifter 746 028 330336 1076 364
Ovriga intdkter (uthyrning o.dyl.) 3930

Summa intikter 749 958 330336 1080 294
Kostnader GA5 GA6 Totalt

Drift och fastighetsskoétsel 520171 314 204 834 375
Administrativa kostnader, arvoden, skatter, forsiakring 178 550 178 550
Summa kostnader 698 721 314 204 1012925
Finansiella poster GAS GA6 Totalt
Ranteintikter 76 76
Ranteutgifter -60 -60
Summa finansiella poster 16 16
Arets resultat 51 252,97 16 131,60 67 384,57

Kostnadsfordelning

IT-kostnader

Sophamtning GA6

29,4

297633

Belysningsel
1,8% Garage GA6
Renhallning staddagar -
61%
Kvartersgérdar

279908

TV och fibernét
27,6

ing och sandning
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Balansrapport 2020-06-30
Tillgangar
Bank 6159 630
Forutbetalda kostnader 69915
Kundfordringar 1469
Summa tillgangar 6231014
Eget kapital, avsittningar och skulder
Underhallsfond GAS 3736 650
Underhallsfond GA6 2327 696
Leverantorsskulder 40183
Skatter och sociala avgifter 59101
Summa eget kapital, avsittningar och skulder 6163 630
Arets resultat (tillgingar minus eget kapital, avsittningar och skulder) 67 384,57
Underhallsfondernas forandring
GAS GA6
Ingdende balans 3614120 1432237
Overféring av (férra &rets) foregiende ars resultat, enligt stimmobeslut 15989 5099
Avsittningar under dret, medlemsfakturor 153 000 900 240
GAS5 Anliggning av gras -30000
GAS Atgarder pa inkommande vattenledning -16 459
GA6 Detaljkarta for planering och bygglov (P-platser och sopkassuner) -9880
Utgdende balans 3736 650 2327 696
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§ 11. Disposition av 6verskott och underskott

Styrelsen foreslar att 6verskott/underskott disponeras enligt foljande:

- Overskottet i GA5 om 51 252,97 kr fors till reparationsfonden for GAS.
- Overskottet i GA6 om 16 131,60 kr fors till reparationsfonden for GA6.

§ 12. Revisorernas berittelse

Revisorsberattelsen presenteras av revisorerna.

§ 13. Ansvarsfrihet for styrelsen

Stdmman tar stéllning till revisorernas rekommendation.

Full fart mot framtiden...
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§ 14. Propositioner - styrelsens forslag till stimman

Styrelsen lamnar en proposition till stimman.

Proposition nr 1: Anlita nagon for skotsel av omradet

Bakgrund:

Det l6pande underhallet i omréadet dr nagot ojamnt. Vissa saker som grasklippning gors av var och en i
sitt niromrade, men det finns ytor som inte riktigt ses som nagons direkta ansvar eller saker som
kraver lite for mycket arbete for att anses som l6pande underhall. En del saker kan vara svara att
hinna med aven pa stiddagar, t.ex. trad och buskar som har hunnit vaxa till sig for mycket under
langre tid.

Genom att ldgga lite mer resurser pd att Il6pande halla efter hackar och buskar, rensa skréap, klippa
bortglomda grasytor, battringsmala och liknande sa skulle vi kunna héja trivselnivan.

Vi skulle kunna ha nytta av ndgon som hjalper till med detta. Séra Sodra har en avlénad person som
utfor en del liknande underhall, och vi skulle kunna kolla med dem hur det fungerar i praktiken for att
fa lite tips och idéer om anstdllningsformer for sisongsarbete och liknande.

Forslag:
Unders6k om det har lampar sig for vara behov, och anlita i sa fall en eller ett par personer for detta.

Det hér far ses som ett prov till att bérja med och ska utvdrderas av styrelsen manadsvis for att avgora
om utfallet star i relation till kostnaden och om det ska fortgd eller avslutas.

Resultat:
Ett mer valskott omrade hela tiden, inte bara strax efter vara gemensamma stiddagar.

Yrkande:
Att stimman godkanner forslaget och ger styrelsen i uppdrag att genomfora det.
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§ 15. Motioner till stamman

En motion har inkommit.

Motion nr 1: Parkeringsplatser

Med anledning av att nya parkeringsplatser anlaggs och att 10 garage blir lediga dd soprum och forrad fristalls
lamnas f6ljande forslag.

Problem

Dagens situation med garage som anvinds som forrad (i strid med vara stadgar) och att fastighetsagare har
mer an en bil gor att parkeringarna inte racker till for allas vart behov av att kunna ha parkeringsplats for
gaster. Detta kommer att ytterligare forvarras da byggnationen utanfor simhallen star klar. Det finns dessutom
inte ndgra parkeringsplatser reserverade for handikappade eller gaster.

Forslag

1. Allarad- och vinkelhuségare tilldelas 1 st. parkeringstillstand att ldggas val synligt i vindrutan da
bilen star parkerad pa parkeringen. Har man mer &n en bil skall stadgarna féljas, d.v.s. garagen skall
utnyttjas for bilparkering. Se dven punkt 4 nedan.

2. En parkeringsplats narmast varje vandplan reserveras for handikapparkering dar man inte behover
samfillighetens parkeringstillstand, utan enbart handikapptillstdind. Om handikapplatserna ar
upptagna tillimpas kommunens regler fér handikapparkering.

3. Tva platser pa varje parkeringsplan reserveras och marks upp for gaster, sammanlagt 12 st.

4. Vaktbolag engageras for att rondera vara parkeringar och utfarda avgift for dem som inte har
parkeringstillstand. Efter att parkeringarna utokats bor ronderingen d4ven omfatta vara vandplaner.

5. De fristdllda garagen uthyres till fastighetsdgare som har behov av garage for parkering av extra
fordon. Kostnaden bor vara i paritet mot vad en garageplats pa t.ex. Norrgardsvagen kostar, ca 1125
kr/man.

Alf och Margareta Persson
Simborgarvégen 23

574
s72 |

570
568:[:
566 550 556

{ Hss mse

o F'F"-W mﬁ
‘ .

" Margretelundsvagen

imborgarvagen
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Styrelsens kommentarer och rekommendation:

Vi ser flera problem med den hiar motionen:

Skall motionen ses som ett tillagg till det tillkommande parkeringsplatser som stimman
beslutade om forra aret och nu ar under upphandling? Om s3 ar fallet maste nya ytor for
parkeringsplatser tas fram och nytt bygglov.

eller

Skall stammobeslutet fran forra dret rivs upp och det pagaende arbetet med parkeringsplatser
stoppas och omarbetas? Det innebar ocksa ny bygglovsansokan med allt det innebar med
avgifter, arbete, 6verklaganden och handlaggningstid.

Foreslagna platser pa rodmarkerad ruta nairmast Margretelundsviagen ar inte foreningens
mark.

Att ha P-platser dar man endast behover handikapptillstdnd skulle innebara att utomstdende
(t.ex. frdn de nybyggda Wallenstam-husen) kan parkera hos oss.

Medlemmar maste hantera P-tillstand och styrelsen maste administrera dessa. Det kommer
troligen ocksa att uppsta arbete kring kontrollavgifter och 6verklaganden. Det ar oklart hur
gasters P-tillstand ska hanteras.

Samfilligheten har ingen skyldighet att tillhandahalla varken handikapp-platser eller
gastplatser. Det ar darfor tveksamt om medlemmar har skyldighet att finansiera dessa platser.
Kostnadsberakning saknas

Vi bor istéllet fullf6lja det som beslutades forra aret och som vi har jobbat med sedan dess.

Styrelsen rekommenderar darfor att stimman avslar motionen.
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§ 16. Ersattning till styrelse, revisorer, kontaktpersoner m.fl.
Erséttningsnivaerna foreslas vara lika som tidigare:

e Styrelsen beslutar sjalv hur en sammanlagd erséttning om 2 prisbasbelopp (exKkl. sociala
avgifter) ska fordelas inom denna.

Stugvardar far vardera 1 200 kr/ar.

Ordinarie revisorer 1 200 kr vardera.

Ansvarig for grannsamverkan far 450 kr/ar.

Kontaktpersonerna far, per Uo, 900 kr/ar vilket styrelsen har mandat att justera om
ansvarsomradet utokas.

Stdmman beslutar nu om ersattningsnivaerna ska justeras eller om de ska kvarsta under det
kommande verksamhetsaret.

§ 17. Forslag till budget

Lopande kostnader laggs in i den har driftbudgeten och bor inte ge nagot ndmnvért 6verskott eller

underskott.
Obs! Planerat underhall, upprustning och utbyggnader ingér inte har utan belastar
underhallsfonderna.

‘ Utfall 2019/2020 ‘ Budget 2020/2021

GAS GA6 GA5 GA6

Drift och fastighetsskotsel
El for gdngvigsbelysning och garage 18265 6 368 20000 8000
Garage, reparationer m.m. | | 10 203| | 12 000
Snéréjning och sandning | 42 363| | 120 000|
Renhallning, stiddagar, containers | 61 428| | 40 000|
TV och fibernit | 279 908| | 290 000|
lAvlopp, spolning/filmning, markundersékningar‘ ! 37 380! ! 30 000! ; CKnmmenterad [1]: kto 5072 rérskador + 5140 va )
Sophamtning | | 297 633| | 310000
Kvartersgardar | 63 657| | 40 000|
\Lekplatser, trad och planteringar\ ! 16975 ! ! 20 000! (Kummenterad [2]: kto 5074 Ipl + 5078 trad planteringar )
Ovriga kostnader, drift och underhall GAS 195
Summa Drift och fastighetsskotsel 520171 314 204 560 000 330000
SORA VASTRA SAMFALLIGHETSFORENING, ORG 716416-9307 ARSSTAMMA 2020-09-22
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Administrativa kostnader

Lokalhyra ‘ 4 125| ‘ 5000
Programvaror, IT-kostnader | 10 359| | 6 000|

Trycksaker + porto | 4 908| | 6 000|
Forbrukningsinventarier | 0| | 5 000|

Arvoden, revisor, loneskatter | 137 765| | 140 000|

Forsakringar | 18 569| | 20 000|
Bankkostnader 2824 4000

Summa Administrativa kostnader 178 550 186 000

Budget totalt (1 076 000) | 698 721| 314 204| 746 000| 330 000

Efter eventuella justeringar beslutar stimman om godkdnnande av budgeten.

§ 18. Underhéllsfonder

Avgaende styrelse lamnar inga dtgardsforslag till den kommande styrelsen, utan redovisar har endast

kadnda och berdknade intakter. Siffrorna ar éresavrundade.

GA5 GA6
Ingéende balans 3736 650 2327 696
Overforing av forra rets resultat (styrelsens forslag till stimman) 51526 16 132
Avsittningar under dret (styrelsens forslag till stimman enligt § 19) 153 000 900 240
Totalt tillgdngligt for underhall 3941176 3244 068

R
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§ 19. Faststidllande av inkomststat

Per hus GA5 GA6
Budgeterade kostnader 4876 2 664
Avsattning till underhallsfond 1000 7 260
Totalt per hus 5876 9924
Totalt for samfalligheten GAS GA6

Antal hushall per GA 153 124

Intakter 746 028 330336
Budgeterade kostnader - 746 000 -330000
Beridknat resultat 28 336
Att betala, per medlem Per ar Per faktura (4 tillfallen)
Rad- och vinkelhus (GA5 + GA6) 15800 3950
Kedjehus (GAS) 5876 1469

Efter eventuella justeringar beslutar stimman om godkdnnande av inkomststaten.

§ 20. Debiteringslangd

Vi faststaller inbetalningsdatumen for 2020/2021, samt den forsta preliminara inbetalningen for
2021/2022 (*). Om andringar har gjorts i inkomststat i §19 sa gors motsvarande justering hér. Den
fullstdndiga debiteringsldngden framlaggs sedan for staimman. Har &r styrelsens forslag till

debiteringslangd:

Betalas| Betalas| Betalas| Betalas| Betalas (*)
Hus | Antal  Totalt 2020-08-31]  2020-11-30 2021-02-28 2021-05-31 2021-08-31
R/V | 124 15800 3950 3950 3950 3950 3950
K 29 5876 1469 1469 1469 1469 1469

Kassoren visar sedan upp den fullstdndiga debiteringslangden for stamman.
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§ 21. Dags for val
Valberedningen presenterar sina forslag och vi rostar om ordférande, styrelsemedlemmar, revisorer,

valberedning, stugvardar och grannsamverkan.

Det star dven var och en fritt att sjalv stalla upp som kandidat till valfri roll, eller att nominera andra.
Valberedningens forslag:

Styrelsen

Nyval
Bengt Nylander H67 - Ordforande/ledamot 2ar
Bertil Olin H27 - Suppleant 1 ar

Omval

Patrik Hansson S74 - Ledamot 2 ar
Peter Santesson S33 - Ledamot 2 ar
Jenny Karlsson S90 - Ledamot 2 ar

Charlie Ledin S27 - Suppleant 1 ar

Sittande
Mattias Kregert S32 - Ledamot 1 ar kvar

Revisorer

Revisorer Revisorsuppleanter
Lars Isaksson S16 Allan Read H59
Birgitta Halling S50 Alf Persson S23
Valberedning

Utses vid stdamman

Stugvardar
Simborgaren Haggkullen
Alf Persson S23 Asa Juhlin H1

Samordnare for grannsamverkan

Elisabeth Sandvall S58 - omval
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Slutklimmen...

§ 22. Justering av protokollet
Motets sekreterare och justerare kommer 6verens om tid och plats for justering av protokollet.

Staimmoprotokollet kommer att laggas ut pa var webbsida, www.soravastra.se.

§ 23. Ovriga fragor (e] beslutsfragor)
Har star det alla fritt att vacka fragor om sadant som inte redan har avhandlats under motet, och

rekommendationer och 6nskemal kan framforas till den nya styrelsen.

§ 24. Motet avslutas
Vi forsoker vara klara innan 22:00. Tack for er medverkan!
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Fullmakt

Fullmakt for rostning vid Séra Vastra Samfallighetsforenings arliga stamma.

Enligt stadgarna skall ombud vara medlem i Séra Véstra Samfillighetsférening och far inte,
forutom sig sjalv, foretrada fler &n en (1) medlem vid arsmotet. Lag 2020:198 gor att vi kan
utoka detta tillfalligt, och darfor ar gransen hojd till 5 i ar.

Ombudets namn

Ombudets adress

Undertecknad fullmaktsgivare som ar forhindrad att personligen narvara vid Sora Vastra
Samfallighetsforenings arsstimma befullmaktigar ovan angivet ombud att féretrada mig vid
omrostning och i andra sammanhang pa detta arsmote.

Fullmaktsgivarens namn

Adress och telefonnummer

Ort och datum

Fullmaktsgivarens namnteckning

Fullmaktsgivarens egenhdndiga namnteckning bevittnas

Fullmakten ska ldmnas till stimmans sekreterare i samband med deltagarregistreringen.
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Noteringar
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