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§1 - §8 Inledande manovrar och formalia

Procedurregler: Likt foregdende ar foreslas att motet som langst pagar till en viss tid (senast 22:00),
talarlista tillampas, 2 minuters talartid, och 30 sekunders replik.

Det som varit...

§9. Verksamhetsberiattelse for tiden 2018-07-01 - 2019-06-30

Andamal

Andamalet med féreningens verksamhet 4r att férvalta samfillighetens gemensamma egendom. Den
omfattar vara gemensamhetsanldggningar kallade Sora GAS5 och Sora GA6. GA5 omfattar bilvégar,
gangvéagar, belysning, kvartersgardarna Haggkullen och Simborgaren, fibernat, TV, férrad, gronytor
och lekplatser m.m., medan GA6 omfattar soprum, garage och P-platser for rad- och vinkelhusen. I
GAS5 ingar samtliga 153 fastigheter och i GA6 ingar rad- och vinkelhusen som ar 124 st.

Styrelsens sammansattning Vald t.o.m. verksamhetsar
Ordférande Jesper Sjolin S112 2018/2019
Vice ordforande Patrik Hansson S74 2019/2020
Kassor Mattias Kregert S32 2018/2019
Sekreterare Charlie Ledin S27 2019/2020
Ledamot Jenny Karlsson S90 2019/2020
Patrik Lof S20 2018/2019
Suppleanter Peter Santesson S33 2018/2019
Nazim Karic S66 2018/2019

Ovriga fértroendevalda (1 &r)
Revisorer Lars Isaksson S16
Birgitta Halling S50

Revisorssuppleanter Allan Read H59

Fredrik Drotte H10

Valberedning Birgitta Halling H65 (sammankallande)
Alf Persson S23

Stugvirdar Marcus Hedrén H25, Haggkullen

Behrouz Kamangar S72, Simborgaren

Grannsamverkan Daniel Juhlin H1

Sammantriaden
Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft 12 protokollférda moten.
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Forberedande undersokningar och planeringsjobb

Styrelsens arbete detta budgetar har préglats av att planera for omradets framtid, bade vad galler
VA-systemet och andra investeringar, samt finansiering av detta. Uppdelning skall ske mellan
underhall och investeringar. De investeringsbehov som styrelsen kartlagt ar VA-systemet, nya
P-platser, sopkassuner, garagen och upprustning av stora och lilla Hdggkulletorget. Nya P-platser
behovs pga att nya lagenheter byggs bredvid vart omrade. Den forsta delen pa gamla fotbollsplanen
kommer sta klar ar 2021. De boende i dessa ldgenheter saknar till 75% parkeringsplatser och
styrelsens farhaga ar att vara P-platser kommer nyttjas av de nya grannarna. For att forhindra detta
vill vi att varje hushall i GA 6 har en numrerad P-plats, samt att det finns ndgra extra gastparkeringar.

Att investera i sopkassuner skulle ge oss mindre lukt, firre maskar och annan ohyra. Det skulle ocksa
l6sgora ytterligare 6 st parkeringsplatser.

Styrelsen vill renovera upp samtliga garage utifran samma byggteknik som H1. Styrelsen anser att
det inte dr ekonomiskt férsvarbart att riva alla garage och bygga nya. Huruvida medlemmar kor in
sina bilar i garaget eller inte blir en ickefraga om alla far sina egna parkeringsplatser utomhus.

Lilla och stora Haggkulletorgen behover uppgraderas och olika forslag granskas ekonomiskt.
Ovriga grénomraden i omradet dr ocks4 viktiga och de har sedan tre ar tillbaka &tgirdats.

Vatten/Avlopp

Innan sommaren ar 2018 drabbades tva fastigheter av vattenskador. Styrelsen har tillsammans med
en VA-ingenjor undersokt orsaken till detta och om det kan ske igen i omradet. Det visade sig att
inkommande vattenledningen kan ligga i spann invid gavelhusen. Omradet har ca 45 gavlar dar
vattnet gar in. Det dr svart att veta i vilka gavlar som ledningen ligger i spann och hur mycket. Darfor
haller styrelsen tillsammans med Roslagsvatten pa att diskutera hur inkommande vattenledning skall
sikras och atgirdas.

Vad géller avloppsroren finns det svackor overallt i omradet men inga skador. Hela omradet kommer
att underhallsspolas vid behov. Omradet har drabbats av ca 5 stopp/ar vilka alla dtgdrdades genom
spolning. Det dr ett normalt antal stopp, vilket kan drabba alla omraden, dven nybyggda. Den
vanligaste orsaken till stopp &r att fett spolas ner och bildar fettklumpar. Aven bindor, bléjor, mm
spolas ner och skapar stopp. Pa hemsidan finns information om hur vi gar till vaga nar det blir stopp.

Kvartersgardarna

Haggkullegarden fick en ny dammsugare och Simborgargarden fick ny kéksutrustning, stolar och
taket impregnerat. Att Higgkullegarden inte fatt samma upprustning som Simborgargarden beror pa
att styrelsen detta ar gar till arsstimman med proposition att silja Haggkullegarden. Om
propositionen inte godtas av stdimman kommer dven Haggkullegarden ev att renoveras och rustas
som Simborgargarden.

Simborgargarden hyrdes ut 29 ganger under budgetar 18/19 och Haggkullegarden 15 ganger. Om
denna uthyrningsstatistik skulle gélla enbart en kvartersgard skulle den hyrts ut 44 ganger/ ar, dvs
mindre dn en gang i veckan. Budgetaret innan hyrdes stugorna ut 41 génger.

En mindre vattenskada uppstod i Simborgarens kok och atgirdades som forsidkringsskada. Golv och
underskap byttes.
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Snordjning och sandning
Nytt avtal med PEAB slots i ar, styrelsen upplever att det ar latt att arbeta med dem och att de har en
bra responstid.

Det blev en besvirlig vinter. Vi har enligt avtal med PEAB en grians pa 5 cm for att de ska komma ut
och ploga omradet. “5 cm gransen” i kombination med en vinter dir det téar och fryser snabbt om
vartannat bidrar till att det bildades islager pa islager. Resultatet blir en tjock iskaka 6ver hela
omradets vagar.

Néar vintrarna ar besvarliga far vi ibland acceptera att vi inte kan ga precis 6ver allt i omradet. Vi
kommer att i framtiden liksom i vintras fa skotta framfor vara egna uppfarter, invid brevladan och
utanfor var garageplats. Dar vi tycker det ar daligt sandat far vi sjdlva lagga ut sand fran sandboxarna
som ar placerade vid varje garagegavel. Vi kommer fa leva med besvérliga vintervagar dven i
fortsattningen.

Staddagar

Som planerat hade vi var- och hoststiddagar 2a lérdagen i april och sista l6rdagen i oktober. Fore och
efter hoststddningen traffade styrelsen kontaktpersonerna. Efter varstadningen har kontakten med
kontaktpersoner varit mejl-ledes.

Kommunikation
Styrelsen har kontinuerligt delgivit medlemmarna information via hemsidan (http://soravastra.se)

och Facebook. Vi har ocksa tagit emot funderingar via mejlen styrelsen@soravastra.se

Protokollen laggs inte langre ut offentligt pa internet pga GDPR.

Gronytor/lekparker

Under detta budgetar omplanterades gronomradet utanfor Simborgaren, de barbuskar med icke
atbara bar ersattes med sddana med dtbara bar; vinbar och amerikanska bldbér. Pa lekplats 6B har
lekutrustning och sandlada tagits bort och grasmatta har planterats.

Forraden

Forraden har centraliserats till S2 och H2. I samband med detta rensades och slingdes det som
bedomdes vara icke anvandbart. Bada forraden ar tillgangliga for samtliga medlemmar. Tanken ar att vi
kan anvanda verktygen och utrustningen for att skdta om vart omrade pa ett enklare vis dn tidigare.
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10. Ekonomisk rapport

Nedan presenteras en forenklad version av vara rakenskaper. Beloppen ar avrundade till hela kronor,
och konton dr sammanraknade for att ge en enklare 6verblick. Observera att underhallsfonderna
redovisas separat och ej syns i resultatrapporten.

Resultatet landade valdigt ndra budget och vi fick bara ett litet 6verskott om drygt 21 tkr. En del
poster blev lite dyrare dn berdknat, men det uppvags av att andra saker blev lite billigare - som
vantat. Malet ar att resultatet ska bli +/- noll, sd budgeten traffade ganska bra det hér aret.

Fullstindiga, detaljerade uppgifter (resultatrapport, balansrapport, verifikationer) fas pa begaran -
kontakta i sa fall kassoren pa kassor@soravastra.se.

Resultatrapport 2019-06-30

Intikter GAS GA6 Totalt

Medlemsavgifter 746 028 330 336 1076 364
Ovrigt (uthyrning kvartersgardar) 3230 3230
Summa intikter 749 258 330336 1079 594
Kostnader GA5 GA6 Totalt

Drift och fastighetsskotsel 577 166 325237 902 403
Administrativa kostnader, arvoden, skatter, forsakring 154 378 154 378
Finansiella poster (rdntor) 1724 1724
Summa kostnader 733 268 325 237 1058505
Arets resultat (intikter minus kostnader) 15 989,79 5099 21 088,79

Kostnadsférdelning

Trycksaker, porto
0,5%
Férsdkringar

Arvoden, revisor, skatter
7 go Sophamtning GAG

Gvrigt, drift

: 309186 e
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Be:;j:sningsel
R;'w.rzwéllning staddagar Garage Gfﬁ
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TV och fibernat
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Balansrapport 2019-06-30

Tillgangar

Bank 5149 225
Forutbetalda kostnader 68 810
Kundfordringar 1469
Skattekonto 102
Summa tillgangar 5219 606
Eget kapital, avsdttningar och skulder

Underhallsfond GAS 3614120
Underhallsfond GA6 1432 237
Leverantorsskulder 93938
Skatter och sociala avgifter 58 222
Summa eget kapital, avsattningar och skulder 5198 517
Arets resultat (tillgingar minus eget kapital, avsittningar och skulder) 21 088,79
Underhallsfondernas fordndring GAS GA6
Ingdende balans 3512 144 1187 357
Overforing av (forra arets) foregdende ars resultat, enligt stimmobeslut 64 120 35906
Avsattingar under aret, medlemsfakturor 153 000 900 240
Reparation av garagelanga H1, slutbetalning - 691 266
Stodmur vid Haggkulletorget -84138

Gronytor -16279

Rorinspektioner -11 645

Lekplatser -3082

Utgaende balans 3614120 1432 237
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§ 11. Disposition av 6verskott och underskott

Styrelsen foreslar att 6verskott/underskott disponeras enligt foljande:

- Overskottet i GA5 om 15 989,79 kr fors till reparationsfonden for GAS.
- Overskottet i GA6 om 5 099 kr fors till reparationsfonden for GA6.

§ 12. Revisorernas berittelse

Revisorsberittelsen presenteras av revisorerna.

§ 13. Ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman tar stéllning till revisorernas rekommendation.

Sa gdr vi vidare till det som komma skall...

§ 14. Propositioner - styrelsens forslag till stimman

Styrelsen lamnar 3 propositioner till stimman.
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Proposition nr 1: Forsaljning av kvartersgarden Haggkullen

Bakgrund:
Samfélligheten har tva kvartersgardar som kan hyras. Antalet uthyrningar ar 1agt,

byggnaderna star tomma for det mesta. Behovet av underhall och renoveringar 6kar. Totalt
sett ar kvartersgardarna en ekonomisk belastning for samfélligheten som pa inget vis tacks
av hyresintdkterna.

Forsaljning av Haggkullens kvartersgard har darfor diskuterats da den har det storsta
underhallsbehovet och Simborgarens kvartersgard skulle ticka samfillighetens lokalbehow.
Maklare har tittat pd byggnaden och intresserade kopare finns.

Styrelsen fick vid forra arsstimman i uppdrag att underséka om samfalligheten har nagra
alternativa anvandningsomraden for kvartersgarden. Olika alternativ har diskuterats och
underhallsbehovet granskats.

Styrelsen har inte funnit ndgot annat realistiskt anvindningsomrade annat dn uthyrning till
medlemmarna, samt att kommande underhall blir kostsamt. En forsaljning rekommenderas
darfor. Ar 2018 togs det in tre viarderingar av maklare och de varderade garden till 1,7-2
MKR i befintligt skick och med en tomt bestdende av en del fran lilla Haggkulletorget.
Samtliga méklare vill genomfora forsaljningen via budgivning.

Vid forsaljning skulle den nya dgaren inga i foreningen pa samma villkor som 6vriga
medlemmar, denne skulle ingd i Gemensamhetsanlaggning 5 och 6. Den nya dgaren far
garageplats i H1-forradet eller soprum H2.

En liten del av forraddet i gdrden behaller foreningen i form av ett servitut och far tillgdng
till det genom en egen dorr fran fasaden. I det forradet kommer foreningen ha TV- och
internet- switcharna.

Forslag:
- Attstyrelsen far i uppdrag att sdlja Haggkullens kvartersgard.

Resultat / konsekvens:
- Minskat underhéllsbehov och minskad driftkostnad
- En engdngsinkomst fran forsaljningen

- Lopande inkomster fran ny medlem

Yrkande:
Att stimman godkdnner forslaget ovan och uppdrar at styrelsen att paborja
forsaljningsprocessen.
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Proposition nr 2: Sopkassuner

Bakgrund:

Soprummen ar idag en sanitdr olagenhet, framfor allt pd sommaren. Sophanteringen ar
dven en stor kostnad for oss i foreningen och om det gar att minska den ar det oss alla till
gagn. | dessa sopkassuner slangs enbart pasar i normala storleken vilket ar en forsvarande
omstdndighet for de som idag slanger kartonger, stora sopsackar och grovavfall i vara
sopkarl. Varje station kommer ha en hushallsavfall och en matavfall.

Att anlagga sopkassuner kostar ca 450.000kr. Tanken ar att dessa ska tdmmas varannan
vecka da kassunerna ger oss en 6verkapacitet. I sa fall sparar foreningen 80.000kr/ar i
sophantering. Da skulle investeringen raknas hem pa drygt 5ar.

Forslag:

4st stationer med sopkassuner byggs enligt karta.
Sora vastra samfallighet, skala 1:1000 (A3) N
(|) I 5|0 | 1 CI)GDSF;’()ZI;?ISHL;“?I’S | | 290 m

Y

=I 8
5108
5108 511l

1

)

Haggkullevagen

Simborgarvagen
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Resultat / konsekvens:

- En modernare och mer hygienisk sophantering i samma stil som manga andra
omraden har.

- Genererar en kostnadsbesparing for GA6.
- Fristdllda soprum (6 st) som kommer anvandas till parkeringsplatser.
- Avstandet till avfallsstationerna kommer att bli lite langre for vissa medlemmar.

Yrkande:

Att stimman godkanner forslaget ovan och uppdrar at styrelsen att genomfora det
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Proposition nr 3: Parkeringsplatser

Bakgrund:
Wallenstam bygger ca 300 lagenheter bredvid vart omrdde. Dessa lagenheter har 0,25

parkeringsplatser/fastighet. Detta viacker oro om att vara nya grannar kommer att parkera
sina bilar pa vara p-platser. For att mota detta foreslar styrelsen att nya parkeringsplatser
tas fram sd att alla medlemmar i GA6 far tva parkeringsplatser vardera, en ute och en i
garage. Styrelsen vill ocksa ta fram 6st gastparkeringar. Totalt handlar det om ca 28 platser
dar det 4st frilagda forraden och ev. 6st soprum kommer att ingd som parkeringsplatser.
Detta innebar att 18-24 platser byggs ute. Kostnad per plats ute har indikerats mellan SEK
10-20.000 beroende pa utférande. Samrad kommer att ske med kommunen. Upphandling
kommer att goras baserat pa slutgiltiga specifikationer.

Forslag:
Anlagg c:a 28 parkeringsplatser.

Erforderlig mark och forrdad upplates av GA5

Anlaggningsbeslut dndras ej
GAG6 star for alla kostnader - investering, drift och underhall

Resultat / konsekvens:
- Medlemmarna i GA 6 far en angiven uteparkering samt ett antal gastparkeringar.

Yrkande:
Att stimman godkanner forslaget ovan och uppdrar at styrelsen att genomfora detta.
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§ 15. Motioner till stimman

Inga motioner har inkommit.

§ 16. Ersattning till styrelse, revisorer, kontaktpersoner m.fl.
Ersidttningsnivaerna foreslds vara lika som tidigare:

e Styrelsen beslutar sjilv hur en sammanlagd ersattning om 2 prisbasbelopp (exkl. sociala
avgifter) ska fordelas inom denna.

Stugvardar far vardera 1 200 kr/ar.

Ordinarie revisorer 1 200 kr vardera.

Ansvarig for grannsamverkan far 450 kr/ar.

Kontaktpersonerna far, per Uo, 900 kr/ar vilket styrelsen har mandat att justera om
ansvarsomradet utokas.

Stdmman beslutar nu om ersattningsniviaerna ska justeras eller om de ska kvarsta under det
kommande verksamhetsaret.
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§ 17. Forslag till budget

Lopande kostnader laggs in i den har driftbudgeten och bor inte ge ndgot naimnvart dverskott eller
underskott. Planerat underhall, upprustning och utbyggnader ingar inte har utan belastar

underhallsfonderna.

Efter eventuella justeringar beslutar stimman om godkdnnande av budgeten.

Utfall 2018/2019 Budget 2019/2020
GA5 GA6 GA5 GA6

Drift och fastighetsskotsel

El f6r belysning 19 858 20 000

Garage, reparationer + el 16 051 20 000
Snoréjning och sandning 149772 120 000

Renhallning, stiddagar, containers 39970 40 000

TV och fibernat 277 640 290 000

Avlopp, spolning/filmning, markunders6kningar 15927 30000

Sophdmtning 309 186 310 000
Kvartersgardar 40 108 40 000

Ovriga kostnader; drift och underhall GA5 13783 20 000

Summa Drift och fastighetsskotsel 557 058 325237 560 000 330 000
Administrativa kostnader

Lokalhyra 3750 5000

Programvaror, [T-kostnader 5420 6 000

Trycksaker + porto 5610 6 000
Forbrukningsinventarier 0 5000

Arvoden, revisor, loneskatter 136410 140 000

Forsakringar 17 968 20 000
Bankkostnader 2815 4000

Summa Administrativa kostnader 171973 186 000

Budget totalt (1 076 000) 746 000 330000
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§ 18. Underhallsfonder

Avgaende styrelse lamnar inga atgardsforslag till den kommande styrelsen, utan redovisar har endast

kianda och berdaknade intakter. Siffrorna ar 6resavrundade.

GAS5 GA6
Ingdende balans 3614120 1432237
Overforing av forra &rets resultat (styrelsens forslag till stimman) 15990 5099
Avsattningar under aret (styrelsens forslag till stimman enligt § 19) 153 000 900 240
Totalt tillgiangligt for underhall 3783110 2337576

§ 19. Faststallande av inkomststat

Da den nya budgeten ligger valdigt nara foregaende ars totala summa foreslas att vi behaller samma
avgiftsniva som vi haft under det gdngna verksamhetsaret.

Per hus GAS GA6
Budgeterade kostnader 4 876 2 664
Avsattning till underhallsfond 1000 7 260
Totalt per hus 5876 9924
Totalt for samfalligheten GA5 GA6

Antal hushall per GA 153 124

Intakter 746 028 330336
Budgeterade kostnader - 746 000 -330000
Beridknat resultat 28 336
Att betala, per medlem Per ar Per faktura (4 tillfallen)
Rad- och vinkelhus (GA5 + GA6) 15800 3950
Kedjehus (GA5) 5876 1469

Efter eventuella justeringar beslutar stimman om godkdnnande av inkomststaten.

§ 20. Debiteringslang

d

Vi faststéller inbetalningsdatumen for 2019/2020, samt den forsta preliminara inbetalningen for
2020/2021 (*). Om dndringar har gjorts i inkomststat i §19 sa gors motsvarande justering har. Den
fullstdndiga debiteringslangden framlaggs sedan for stimman. Har ar styrelsens forslag till

debiteringslangd:

Betalas Betalas Betalas Betalas Betalas (*)
fus | Antal Totalt 2019-08-31 2019-11-30 2020-02-28 2020-05-31 2020-08-31
R/V 124 15 800 3950 3950 3950 3950 3950
K 29 5876 1469 1469 1469 1469 1469
Kassoren visar sedan upp den fullstindiga debiteringslangden for stimman.
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§ 21. Dags for val

Valberedningen presenterar sina forslag och vi rostar om ordférande, styrelsemedlemmar, revisorer,
valberedning, stugvardar och grannsamverkan.

Det star aven var och en fritt att sjalv stélla upp som kandidat till valfri roll, eller att nominera andra.

Avrundning...

§ 22. Justering av protokollet

Motets sekreterare och justerare kommer 6verens om tid och plats for justering av protokollet.
Stammoprotokollet kommer att liggas ut pa var webbsida, www.soravastra.se.

§ 23. Ovriga fragor (ej beslutsfrgor)

Har star det alla fritt att vacka fragor om sddant som inte redan har avhandlats under métet, och
rekommendationer och 6nskemal kan framforas till den nya styrelsen.

§ 24. Motet avslutas

Vi forsoker vara klara innan 22:00. Tack for er medverkan!
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Fullmakt

Fullmakt for rostning vid Sora Vastra Samfallighetsforenings drliga stimma.

Enligt stadgarna skall ombud vara medlem i S6ra Vastra Samfallighetsférening. Ombudet
far inte, forutom sig sjalv, foretrada fler dn en (1) medlem vid arsmotet.

Ombudets namn

Ombudets adress

Undertecknad fullmaktsgivare som ar forhindrad att personligen néarvara vid S6ra Vastra
Samfillighetsforenings arsstimma befullmaktigar ovan angivet ombud att foretrada mig vid
omrdstning och i andra sammanhang pa detta drsmote.

Fullmaktsgivarens namn

Adress och telefonnummer

Ort och datum

Fullmaktsgivarens namnteckning

Fullmaktsgivarens egenhdndiga namnteckning bevittnas

Fullmakten kan anvindas i det fall ni inte sjdlv kan ndrvara pd métet,
och ska ldmnas till stimmans sekreterare i samband med deltagarregistreringen.
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Noteringar
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