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Foredragningslista

Om stamman...

§ 1. Stimmans 6ppnande

§ 2. Val av ordférande att leda stimmans férhandlingar
§ 3. Val av sekreterare att féra stammans protokoll

§ 4. Val av tva justerare tillika rostraknare

§ 5. Faststdllande av foredragningslista

§ 6. Faststallande av rostlangd

§ 7. Stimmans stadgeenliga utlysande

§ 8. Faststdllande av procedurregler

Det som varit...

§ 9. Styrelsens verksamhetsberéttelse for det gdngna verksamhetsaret
§ 10. Ekonomisk rapport

§ 11. Disposition av 6verskott och underskott

§ 12. Revisorernas berittelse

§ 13. Ansvarsfrihet for styrelsen

Det som komma skall...

§ 14. Propositioner - styrelsens forslag till stimman

§ 15. Motioner fran medlemmar

§ 16. Ersattning till styrelse och 6vriga fortroendevalda
§ 17. Budget

§ 18. Underhallsfonder

§ 19. Faststallande av inkomststat

§ 20. Presentation av debiteringslangd

§ 21.Val

a) Styrelseledamoter (2 ar)

b) Ordférande utses

c) Styrelsesuppleanter (1 ar)

d) Revisorer (1 ar)

e) Revisorssuppleanter (1 ar)

f) Valberedning (1 ar)

g) Stugvirdar (1 ar)

h) Samordnare for grannsamverkan (1 ar)

Avrundning...

§ 22. Justering av protokollet

§ 23. Ovriga fragor (ej beslutsfragor)

§ 24. Motet avslutas \
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§1 - §8 Inledande manovrar och formalia

Procedurregler: Likt foregdende ar foreslas att motet som langst pagar till en viss tid (senast 22:00),
talarlista tillampas, 2 minuters talartid, och 30 sekunders replik.

Det som varit...

§9. Verksamhetsberiattelse for tiden 2017-07-01 - 2018-06-30

Andamal

Andamalet med féreningens verksamhet ar att férvalta samfillighetens gemensamma egendom. Den
omfattar vara gemensamhetsanldggningar kallade Sora GA5 och Sora GA6. GA5 omfattar bilvagar,
gangvagar, belysning, kvartersgardarna Haggkullen och Simborgaren, fibernat, TV, férrad, gronytor
och lekplatser m.m., medan GA6 omfattar soprum, garage och P-platser for rad- och vinkelhusen. I
GAS ingar samtliga 153 fastigheter och i GA6 ingar rad- och vinkelhusen som &r 124 st.

Styrelsens sammansattning Vald t.o.m. verksamhetsar
Ordférande Jesper Sjolin, S112 2017/2018
Vice ordférande Patrik Hansson, S74 2017/2018
Kassor Mattias Kregert, S32 2018/2019
Sekreterare Se under suppleant
Ledamot Behrouz Kamangar S72 2017/2018

Micke Hansson, H28 (slutat) 2018/2019
Suppleanter Peter Santesson, S33 2017/2018

Roger Berg, S110 (Sekreterare) 2017/2018

Ovriga fértroendevalda (1 ar)
Revisorer Lars Isaksson, S16
Birgitta Halling, H65

Revisorssuppleanter Sirpa Hahmo, S31
Allan Read, H59

Valberedning Birgitta Halling, H65(sammankallande)
Alf Persson, S23

Stugvirdar Marcus Hedrén, H25, Haggkullen
Behrouz Kamangar, S72, Simborgaren

Grannsamverkan Daniel Juhlin, H1

Sammantriden

Styrelsen har under det gangna verksamhetsaret haft 11 protokollférda moten. Fore och efter
hoststddningen traffade styrelsen kontaktpersonerna. Efter varstidningen har kontakten med
kontaktpersoner varit mejl-ledes.
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Aktiviteter

X565+ 0
97060_ 000
.20

230 :

Administration

Vi har slutat att anlita ekonomibyran. Den sista fakturan for ekonomitjénster var pa 6244
kr i augusti 2017 och avsag bokslut, 16ner, skattehantering och 16pande bokforing. Allt skots
nu istéllet av var egen kassor. Hantering av reskontra har effektiviseras genom integrering
mellan bank och ekonomisystem.

Avlopp

Vi har haft 6 stycken stopp i avloppen pa olika stéllen i omradet, och dessa har dtgardats
genom spolning. Bedomningen ar sedan tidigare att vi kommer att behéva spola c:a 5 st per
ar pga svajiga ror.

Ett av stoppen berodde pa gammalt golvspackel som sedan artionden tillbaka satt igen
roret. Ett annat stopp undersoks i skrivande stund med filmkamera.

Asfaltering av gdngvagar
I budgetarets borjan arbetade styrelsen liksom tidigare ar med att genomfora asfalteringen
av omradet. Under planeringsarbetet fick styrelsen mojlighet att 1ana pengar fran Nordea
med bra ranta i 5 ar. Vi beslutade dock att lata asfalteringen vila ett tag, bl.a. pga av:

e Svarigheter att hitta ndgon som kan utfora arbetet till acceptabelt pris

e Resurskravande att ta fram underlag for prioritering och uppdelning i etapper

e (Garage som dr i daligt skick maste prioriteras, inte minst pga skaderisk

El/Belysning

Total elférbrukning per ar/kWH enligt tabell nedan:
2015: 63 703 kWh

2016: 37 133 kWh

2017:31 500 kWh

2018: 28 000 kWh (berdknad)

Minskningen mellan ar 2016 och 2017 (37 133 kWh-31 500 kWh = 5 633 kWh) beror pa
att Osterdkers Kommun har évertagit Simborgarvigen. Styrelsen bedémer att det nu inte
finns nagra mer atgarder som kan vidtas for att sdnka elférbrukningen och elkostnaden.

Gronytor och lekplatser

Arbetet med att centralisera lekplatserna till lekplats 2, 5 och 7 fortgar. I ar har lekplats
1a och 1b renoverats, de har fatt nya bank/bord och sandlador. Gammal utrustning har
slangts, de stora sandladorna har planterats igen och ersatts med mindre sandlador med
botten och lock. Lekplats 5 har fatt 2 nya gungor varav en ar for omradets yngsta
medlemmar. Nu aterstar enbart renovering av lekplats 6a och b.

Besiktning av lekplatsutrustningen i omradet ar genomford. Da hittades bl.a. ett A-fel som
nu ar atgardat. Nagra av de 6vriga bristerna kan atgirdas pa hostens staddag.

Total kostnad for dessa atgiarder med pa lekplatserna under verksamhetsaret var 46 816
kr.
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Kvartersgardarna

Simborgaren blev uthyrd 25 ggr och Haggkullen 16 ggr. Nytt for i ar ar att
hyresgasterna skall betala hyran innan de far nyckeln. Nar nyckeln lamnas tillbaka
inspekterar stugvarden staddningen. Uthyrning av Simborgaren har givit 2760 kr och
Haggkullen 770 kr under budgetaret.

Snoréjning och sandning

Vi har avslutat avtalet med Storstockholms Farmartjanst AB och tecknat ett mer
formanligt avtal med PEAB, som i dagsldget skoter snorojningen at kommunen. Var
beddmning ar att PEAB har storre resurser vilket bor ge battre forutsattningar for
responstid och kvalitet pa utfort arbete.

Staddagar

De stdddagar vi haft har avlopt utan anmarkning, och uppslutningen har varit god.
Styrelsen har beslutat att ha bestimda dagar for var- och hoststiddagarna: 2a
l6rdagen i april och sista lordagen i oktober.

Kontaktpersoner

Under aret har det varit vakanser pa vissa kontaktpersonsposter, UO7 ar vakant just
nu. En beskrivning av vad rollen som kontaktperson innebar finns pa var webb:
http://soravastra.se/wp/?page id=1085

Kommunikation
Styrelsen har kontinuerligt delgivit medlemmarna information via hemsidan
(http://soravastra.se) och Facebook. Vi har ocksa tagit emot funderingar via mejlen

styrelsen@soravastra.se

TV och Fibernat

Pa forra stamman beslutades det att vi skulle minska antalet TV-kanaler och spara
pengar. Det var manga som var missndjda med det, sa styrelsen undersokte darfor
alternativa atgérder. Vi har nu lyckats omférhandla TV-avtalet och berdknar att vi
darigenom sparar c:a 77 000 kr/ar, och vi har fortfarande kvar samma
programpaket som tidigare.

Tidigare ar har det skett forandringar da bolag har blivit uppképta och
sammanslagna (Teknikbyran Canal Digital Kabel, Ownit), och detta ar ar inget
undantag. Bredbandsbolaget har blivit uppképta av Telenor, och i samband med
detta har det varit en del storningar som vi nu hoppas ar losta.

Information om Telenor Stream som ingdr i vart abonnemang finns pa var webb:
http://soravastra.se/wp/?page id=330
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Vatten

Tva fastigheter i omrddet har drabbats av allvarliga vattenskador efter att en inkommande
vattenledning lossnat i en av fastigheterna. Invattenledningen drogs ur kopplingen som
sitter nagra decimeter ovanfor betongplattan.

Det prelimindra beskedet fran IF (foreningens forsakringsbolag) ar att foreningen ansvarar
for de horisontella vattenledningarna under betongplattan, vilket innebar att
fastighetsdgaren ansvarar for den del av roren som gar upp i huset. Vi invantar nu
forsakringsbolagens slutgiltiga rapport.

Garage

Garagelangan H1 var i akut behov av underhall och vi beslutade darfor att den skulle
atgdrdas. Byggnaderna stod pa trareglar som hade murknat, inga plintar fanns.
Tillsammans med marksattningarna gjorde det att byggnaderna lutade rejalt. Spikarna var
avrostade, och sidostagning saknades nistan helt. Det som holl byggnaden pa plats var
takpannornas vikt.

Efter en hel del diskussioner med byggare och jamférande av offerter sa beslutade
styrelsen att renovera garagen pa befintlig stomme. Skulle hela byggnaderna rivas, omradet
planas ut och nya byggnader uppforas sa hade kostnaderna blivit dyrare.

Panel och takpannor revs. Det gravdes ur och plintar gots. Stommen riktades
och forstarktes kraftigt. Ny viggpanel monterades samt malades.
Takreglarna byttes och plattak monterades. Nya stupror och hangrannor
sattes upp. Nya vaggskivor i soprummet. Portarna riktades och slutligen

installerades LED belysning med rorelsevakt monterades.

Vi tycker att byggfirman har gjort ett bra jobb - att inte bygga i vag, men lodratt, ar mycket
svart.

Nu drar vi erfarenheter av denna renovering och planerar for H3. Stort tack till alla som
lyckats parkera pa annat hall under arbetet!
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§ 10. Ekonomisk rapport

Nedan presenteras en mycket forenklad version av vara rakenskaper. Fullstandig balansrapport och
resultatrapporter per kostnadsstalle finns att ladda ner fran var webb: soravastra.se/?page id=854.
For fragor eller onskemal om mer information, kontakta kasséren: kassor@soravastra.se

Resultatrapport 2018-06-30

Intikter GAS5 GA6 Totalt
Medlemsavgifter 814 572 323020 1137 592
Ovrigt (uthyrning, férsakringsersittning, avrundning) 10 605 10 605
Summa intikter 825177 323020 1148 197
Kostnader GA5 GA6 Totalt
Drift och fastighetsskotsel 597 021 286 814 883 835
Administrativa kostnader, arvoden, skatter, forsakring 164 036 300 164 336
Summa kostnader 761 057 287 114 1048171
Arets resultat (intikter minus kostnader) 64 119,81 35906,00 100 025,81
Kostnadsfordelning, belopp i tusental kr
IT-kostnader, programvaror
99%
Ovrigt: hyra, adm, férbr.inv.,, mm.
lusé;rhéllsp]an, uppdatering
;g;;ﬁkring
l;éfr;gvagsbelysmng
1,8%
Garage, el m.m. Kabel-TV
2% 31,5%
Raérproblem, avlopp
;\i{aﬂr"lersgérdar
g;’c;ala avgifter
/R‘eq;;éllnmg
3,3%
Arvoden, ersattningar, skatt
9,4%
Snordjning och sandsopning
11.8%
Sophdmtning GA6
24,8%
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Balansrapport 2018-06-30

Tillgangar

Bank 4809 453
Forskottsbetalningar (Kabel-TV-avgift for juli-sept) 68 810
Skattekonto 2
Summa tillgangar 4878 265
Eget kapital, avsattningar och skulder

Underhallsfond GAS 3512 144
Underhallsfond GA6 1187 357
Leverantorsskulder 22053
Skatt och sociala avgifter 56 686
Summa eget kapital, avsittningar och skulder 4778 240
Arets resultat (tillgangar minus eget kapital, avsittningar och skulder) 100 025,81
Underhallsfondernas forindring GA5 GA6
Ingdende balans 2590841 1127777
Overféring av forra arets resultat, enligt stimmobeslut - 45790 155 862
Avsittningar under dret, medlemsfakturor 1067 328 160 580
Lekplatser -49817

Trad -49 755

Skyltar - 664

Reparation av garageldnga H1, delbetalning - 256862
Utgaende balans 3512143 1187 357
§ 11. Disposition av 6verskott och underskott

Styrelsen foreslar att 6verskott/underskott disponeras enligt foljande:

- Overskottet i GA5 om 64 119,81 kr fors till reparationsfonden for GAS.

- Overskottet i GA6 om 35 906 kr fors till reparationsfonden for GA6.
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§ 12. Revisorernas berattelse

Revisorsberattelsen presenteras av revisorerna.

Revisidhéfgi}éttelse till &rsstdmman i Sora Véastra Samhallighetsforening.

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen i Sora Vastra Samfallighetsférening for
rakenskapsaret 20170701-20180730.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen fér att med hég men inte absolut sékerhet forsdkra oss om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

Vi tillstyrker att rsstdmman faststéller resultat och balansrakningen samt beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 20170701-20180630.

—

{/ . 5 -\‘

J/}, M )

Blrgl}ta allmg Lars Isacsson
i

§ 13. Ansvarsfrihet for styrelsen

Stamman tar stallning till revisorernas rekommendation.

Sa gdr vi vidare till det som komma skall...

§ 14. Propositioner - styrelsens forslag till stamman

Styrelsen lamnar en proposition till stimman.
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Proposition nr 1: Forsaljning av kvartersgarden Haggkullen

Bakgrund:
Styrelsen tog in offerter for att renovera Haggkullegarden forra aret och uppmarksammade

da ett underhallsbehov pa c:a 400 tkr. Haggkullens kvartersgard ar uthyrd 21 ganger sedan
ar 2015, vilket ar ett snitt om 6ggr/ar. Utifran detta bedomer styrelsen att foreningen skulle
gynnas av att garden gick ut till férsaljning. Det skulle ge foreningen en minskad
underhallskostnad samt ett ekonomiskt tillskott.

Vid forsaljning skulle den nya dgaren inga i foreningen pa samma villkor som ovriga
medlemmar, denne skulle inga i Gemensamhetsanldggning 5 och 6. Tanken ar att nya dgaren
far H1-forradet som garageplats.

Styrelsen tog in tre varderingar av maklare och de varderade garden till 1,7-2 MKR i
befintligt skick och med en tomt bestdende av en del fran lilla Higgkulletorget. Samtliga
maklare vill genomféra forsaljningen via budgivning.

En liten del av forrddet i garden behaller foreningen i form av ett servitut och far tillgang till
det genom en egen dorr fran fasaden. I det forradet kommer foreningen ha TV- och internet-
switcharna.

Forslag:
Undersoka om det med rimlig resursinsats gar att sdlja Haggkullen till ndgon som vill bygga

om den till bostad samt om det gar att fa erforderliga tillstand for detta, och genomfor i sa
fall forsdljningen efter nytt stammobeslut.

Resultat / konsekvens:
- Minskat underhallsbehov och minskad driftkostnad
- En engangsinkomst fran forsaljningen

- Lopande inkomster fran ny medlem

Yrkande:
Att staimman godkédnner forslaget ovan och uppdrar at styrelsen att paborja
forsaljningsprocessen.

SORA VASTRA SAMFALLIGHETSFORENING, ORG 716416-9307 ARSSTAMMA 2018-09-20 SIDA 11 AV 20



PRive e

§ 15. Motioner till stimman

Inga motioner har inkommit.

§ 16. Ersattning till styrelse, revisorer, kontaktpersoner m.fl.

Ersdttningsnivaerna foreslas vara lika som tidigare: Styrelsen beslutar sjilv hur en sammanlagd
ersidttning om 2 prisbasbelopp (exKkl. sociala avgifter) ska férdelas inom denna. Stugvardar far
vardera 1 200 kr/ar. Ordinarie revisorer och ansvarig for grannsamverkan far vardera 450 kr/ar.
Kontaktpersonerna far, per Uo, 900 kr/ar vilket styrelsen har mandat att justera om ansvarsomradet
utokas.

Stamman beslutar nu om ersattningsnivderna ska justeras eller om de ska kvarsta under det
kommande verksamhetsaret.

§ 17. Forslag till budget

Lopande kostnader laggs in i den har driftbudgeten och bor inte ge ndgot namnvart dverskott eller
underskott. Planerat underhall, upprustning och utbyggnader ingar inte har utan belastar
underhallsfonderna.

Efter eventuella justeringar beslutar stimman om godkdnnande av budgeten.

Utfall 2017/2018 Budget 2018/2019
GAS GA6 GA5 GA6
Drift och fastighetsskotsel
El- och elnétskostnader 18811 7729 20000 10 000
Garage, reparationer 14 756 20000
Snoéréjning och sandning 119 584 4373 110 000
Renhéllning, stiddagar 34 356 35000
TV och fibernat 330679 285 240
Avlopp, spolning/filmning 28915 30000
Sophamtning 259 592 300 000
Kvartersgardar 30127 30000
Lekplatser, besiktning o dyl 6250 7 000
Trad, planteringar 0 30000
Ovriga kostnader, drift och underhall GA5 565 364 20000
Summa Drift och fastighetsskotsel 569 287 286 814 567 240 330 000
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Administrativa kostnader

Lokalhyra 2250 3000
Programvaror, IT-kostnader 9449 6 000
Trycksaker + porto 5315 5500
Forbrukningsmaterial 0 1000
Forbrukningsinventarier 1098 5000
Underhallsplan 17 375 0
Arvoden, revisor, loneskatter 129 644 130 000
Forsakringar 17 441 20 000
Redovisningstjanster (fotnot 4) 6 244 0
Bankkostnader 2956 3000
Ovriga administrativa kostnader 0 300 5000
Summa Administrativa kostnader 191770 300 178 500
Budget totalt 745 740 330000

Mer underlag for budgetutrikningen finns pa var webb: soravastra.se/?page id=854.

§ 18. Underhallsfonder

Utforda atgarder under nuvarande verksamhetsar, samt kommande transaktioner (uppskattningar
enligt den avgaende styrelsens ambitioner). Detta dr en prognos som bygger pa forslag enligt §11 och

§19 och ska inte ses som en faststilld plan. Obs! Oresavrundat.

GA5 GA6
Ingdende balans 3512 144 1187 357
Reparation av garageldnga H1, utford delbetalning i juli -573151
Overforing av forra arets resultat (styrelsens forslag till stimman) 64 120 35906
Avsattningar under aret (styrelsens forslag till stimman enligt § 19) 153 000 900 240
Lekplatser (uppskattning) -50000
Trad (uppskattning) -50000
Skyltar och fartdampande atgarder pa gangvagar (uppskattning) -50000
Reparation av garageldnga H1, slutbetalning -100 000
Reparation av garageldnga H3 (planerat, offerterat) -1232038
Atgirda Haggkulletorgen och stodmur (uppskattat) -500000
Utgaende balans 3079 264 281314
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§ 19. Faststillande av inkomststat

Vi vill behalla samma niva sa langt det gar, men lagger nu vikten pa att bygga upp underhallsfonden
for GA6. For jamforelse ar dven foregdende ars siffror angivna har (struksa).

Intidktsbehov per hus GA5 GA6
Budgeterade kostnader 5324 4876 2605 2 664
Avsattning till underhallsfond 6976 1000 +295 7260
Totalt intdktsbehov per hus 5876 9924
Totalt for samfilligheten GA5 GA6

Antal hushall per GA 153 124

Intdkter 746 028 330 336
Budgeterade kostnader - 745 740 -330000
Beridknat resultat 288 336
Att betala, per medlem Per ar Per faktura (4 tillfillen)
Rad- och vinkelhus (GAS5 + GA6) +6266- 15 800 40656 3950
Kedjehus (GA5) 12366 5876 3675 1469

Efter eventuella justeringar beslutar stimman om godkdnnande av inkomststaten.

§ 20. Debiteringslangd

Vi faststadller inbetalningsdatumen for 2018/2019, samt den forsta prelimindra inbetalningen for
2019/2020 (*). Om dndringar har gjorts i inkomststat sa gérs motsvarande justering har. Den
fullstandiga debiteringslangden framlaggs sedan for stamman. Har ar styrelsens forslag till

debiteringslangd:

Betalas Betalas Betalas Betalas Betalas (*)
Hus | Antal Totalt 2018-08-31 2018-11-30 2019-02-28 2019-05-31 2019-08-31
R/V 124 15800 3950 3950 3950 3950 3950
K 29 5876 1469 1469 1469 1469 1469

Obs! Eftersom de prelimindra beloppen (4050 resp 3075 kr) for 31/8 var hogre dn de belopp som faststalls i drets
debiteringsldngd sa kommer mellanskillnaden att dras av fran kommande fakturor. Faktiska fakturabelopp kvar att
betala for de tre kommande fakturorna under verksamhetsaret 2018/2019 blir darfor efter denna justering:

H Betalning Belopp Betalas Betalas Betalas

s 2018-08-31 tillgodo 2018-11-30 2019-02-28 2019-05-31
R/V 4050 100 3850 3950 3950
K 3075 1606 0 1332 1469
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§ 21. Dags for val

Valberedningen presenterar sina forslag och vi rostar om ordforande, styrelsemedlemmar, revisorer,
valberedning, stugvardar och grannsamverkan.

Avrundning...

§ 22. Justering av protokollet

Motets sekreterare och justerare kommer 6verens om tid och plats for justering av protokollet.
Stammoprotokollet kommer att ldggas ut pa var webbsida, www.soravastra.se.

§ 23. Ovriga fragor (ej beslutsfragor)

Har star det alla fritt att viacka fragor om sddant som inte redan har avhandlats under métet, och
rekommendationer och énskemal kan framforas till den nya styrelsen.

§ 24. Motet avslutas

Vi forsoker vara klara innan 22:00. Tack for er medverkan!
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Fullmakt

Fullmakt for réstning vid Sora Vastra Samfallighetsférenings ordinarie stimma 2018.

Enligt stadgarna skall ombud vara medlem i Sora Vastra Samfallighetsférening. Ombudet far
inte, forutom sig sjdlv, foretrada fler an en (1) medlem vid arsmoétet.

Ombudets namn

Ombudets adress

Undertecknad fullmaktsgivare som ar forhindrad att personligen narvara vid Séra Vastra
Samfillighetsférenings arsstimma befullméktigar ovan angivet ombud att féretrada mig vid
omrostning och i andra sammanhang pa detta drsmote.

Fullmaktsgivarens namn

Adress och telefonnummer

Ort och datum

Fullmaktsgivarens namnteckning

Fullmaktsgivarens egenhdndiga namnteckning bevittnas

Fullmakten kan anvdndas i det fall ni inte sjdlv kan ndrvara pd métet,
och ska ldmnas till stdmmans sekreterare i samband med deltagarregistreringen.
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Noteringar
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