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_/ Sora Vastra Samfillighetsforening

Sora Vistra Samfillighetsforenings yttrande over detaljplanen for
Berga 6:406 m.f1.

Sora Vistra Samfillighetsforening har fdatt méjlighet att yttra sig 6ver detaljplanen
for BERGA 6:406 m.fl. Vi dar inte emot att fotbollsplanen bebyggs. Dock anser vi att
den nya bebyggelsen skall vara anpassad till omgivningen och befintliga
byggnationer och att storre hdnsyn skall tas till medlemmarna i samfilligheten.

Vi motsdtter oss att Simborgarvdgen overfors till allmdn mark liksom att man tar
samfillighetens mark i ansprdk for anldggande av GC-vdg.

Nedan féljer vdara synpunkter i detalj.

Var generella asikt ar att en ny statsdel ska ombesorja sin egen trafik. Vi ar djupt oroade
over den trafiktillstromning som skulle bli verklighet med den foreslagna utfarten via
Simborgarvagen. Med in- och utfart via korsningen vid Statoil och nuvarande parkering
vid simhallen hindras inte trafiken i samma utstrackning och det nya omrddet
ombesorjer, som sig bor, sina egna trafikbehov utan att ta Simborgarvagen i ansprak. Vi
motsatter oss darfor att Simborgarvagen tas i ansprak for foreslagen rundkorning. Vi
foreslar att lokalgatan och kvartersgatan avslutas med vandplaner innan de kommer
fram till GC-vagen langs med Simborgarvagen.

En eventuell utokad trafik pa Simborgarvigen utgor foremal for betydande olagenhet
varfor vi daberopar nedanstaende paragraf i Plan- och bygglagen.

Forelaggande for 6kad trafiksakerhet

Om ett byggnadsverk inom ett omrade med detaljplan innebar stora olagenheter for
trafiksékerheten pa grund av att forhallandena har andrats, far byggnadsnamnden forelagga
agaren att ta bort byggnadsverket eller att vidta nagon annan atgéard som avhjélper eller
minskar problemen. Plan- och bygglag (2010:900) 11:22

Byggnadsnamnden far dven forelagga dagaren av en fastighet eller en byggnad inom ett
omrade med detaljplan att anordna stangsel eller &ndra utfarten eller annan utgang mot
gator eller vagar, om det behdvs for trafikséakerheten. Plan- och bygglag (2010:900) 11:23-
25 (500).

Pa sidan 2 star .... "Fér att méjliggéra for fastighetsdgarna att genom kép av del av Séra
1:10 dga sina uteplatser foreslds ett omrdde ndrmast bostdderna planldggas som bostad.”

Vi har uppfattat att det nya bostadsomradet skall bestd av enbart hyresratter. Om sa ar
fallet kan val inte fastighetsdgarna tvingas kopa mark for att fa en uteplats, utan denna
ska val planeras i samband med bygget att fastigheterna. Ar det s& att man redan nu
planerar for en ombildning till bostadsratter?



”I god tid fére pdlnings- och schaktningsarbeten pdbérjas bor en riskanalys upprittas, ddr
en inventering av angrdnsande byggnader och anldggningar utférs. Fér att dimensionera
pdlar och markférstdrkningsdtgdrder behéver ytterligare undersokningar och
provtagningar ske. Det norra kvarteret utgors till stor del av berg, dven berg i dagen
forekommer. Ovrig mark i kvarteret utgérs av lera.”

Vi onskar ta del av denna riskanalys. Vi vill ocksd veta hur vara hus, mark- och
parkeringsytor, gangvagar och Simborgarvagen paverkas av markarbetena i samband
med byggnationen. Det finns inom samfalligheten stor oro for att grundvattennivan skall
paverkas och fororsaka sattningar i marken.

Bostadsbebyggelse i de sodra kvarteren

Bostadsbebyggelsen och i synnerhet i de sédra kvarteren upplevs som rorig och
harmoniserar inte med bebyggelsen i vart omrade. Overgangen fran vara 1 % plans
kedjehus till 2-planshus, till 4-vaningshus och till sist 5-vaningshus fortar intrycket av
saval husen i Sora Vastra som i det nya omradet. Estetiskt ger det ett rorigt och
oattraktivt intryck.

Malet att "Séraskolan efter ombyggnaden ska ges en tydlig plats i staden och vara
enkelt avldsbar och annonseras utdt mot den kringliggande gatustrukturen” fértas
av den roriga bild man far av de manga olika héjderna pa husen. Det racker inte med att
man gor en "tjusig” allé som infart till skolan. De féreslagna 5-vanings-husen kommer
istallet att skymma skolbyggnaden da de tycks bli 6 meter hogre dn skolan som da far en
anonym plats inne i ett bostadsomrade. Vi anser att husen i det nya omradet ska vara
hogst 3 vaningar hoga och i samma hojd for att ge ett samlat och genomtéankt intryck.
Dock inte husen langs Simborgarvagen som vi anser inte bor vara hogre an 2 plan.

[ forslaget upplevs 2-planshusen som betongbunkrar och de boende langs
Simborgarvagen far mer eller mindre en mur som vy fran koksfonstret. Den vyn maste
mjukas upp. Mojligen skulle en annan fasad gora att det upplevs mindre stérande. Vi
foreslar att man vander tvaplanshusen sa att entréerna vands mot innergardarna i det
nya kvarteret. P4 sa satt markeras att de tillhor det nya kvarteret och att de far sin
uteplats mot soder vilket gor dem mer attraktiva. Samtidigt minskar man
olycksfallsrisken genom att utgdngarna inte mynnar ut pa GC-vagen och
Simborgarvagen.

Vi forbehdller oss ocksa ratten att behalla adressen Simborgarvagen endast for Sora
Vastra Samfallighetsforening.

Buller

Den okade trafikmangden som skulle bli féljden enligt forslaget medfor ocksa 6kat buller
for de omkringboende. 1 forslaget gors avsteg fran bullernormen i de nya husen pa
grund av detta. Det finns stor oro bland de boende pa Simborgarvagen hur de kommer
att bli drabbade av det 6kade bullret och vi undrar hur kommunen kommer att l6sa det
problemet.

For att minimera obehaget med buller under byggtiden forutsatter vi att bullerskydd
satts upp mot Simborgarviagen samt att de mest stérande arbetena, t.ex. palning, utfors
under kontorstid.

Solstudien
For att pavisa att de boende langs Simborgarvagen inte kommer att fA mindre sol pa sina
uteplatser efter att bygget ar klart har en solstudie gjorts. Denna ger ingen bra bild av



hur kvillssolen paverkas. Solstudien redovisar hur "var" kvallssol paverkas 21/3 Kl.
15.00, 21/6 kl. 19.30 och 21/8 kl. 18.00. De boende ar vana vid att solen gar ner vid
Statoil kl 22.05 i juni och kraver en ny solstudie fran fler tidpunkter. Att man valjer
15.00 i mars nar solen gar ner 18.00 och 18.00 som referenspunkt i augusti nar solen
gar ner 20.20 paverkar dem mycket negativt och det dr oacceptabelt att studien inte
visar forhallandet efter Kkl. 18.00.

Boende langs infarten pa Simborgarvagen kommer att begara erséttning for planskada med
hanvisning till PBL (2010:900) 14:2 om planforslaget gar igenom:

Plan- och bygglag (2010:900) 14:2
Ersattning ska betalas for skador som minskar fastighetens marknadsvarde och for évriga
ekonomiska skador som fastighetsagaren drabbas av till foljd av atgarden.

Trafiksituationen i det nya omrddet

“En ny gatustruktur med stadsmdssig gatumiljo med rundkorning féreslds. En struktur
med en ny infartsgata och rundkorningar skapar en gatustruktur med bdttre trafikféring
jamfért med idag.

Planomrddet kommer huvudsakligen att forsérjas av Luffarbacken och ny infartsgata frdn
Margretelundsvdgen som ansluter till Simborgarvdgen. Nya infartsgatan planeras som en
ny entré mot skolan med allé, parkering for boende samt platser for hdmtning/ldmning.
Trafik fran skolan och det nya bostadsomrddet kommer genom den nya infartsgatan att
ledas via Simborgarvdgen som idag dr en infartsgata fér boende i Séra.”

| forslaget anges att Simborgarvagen skall anviandas for utfart fran det sodra kvarteret.
Detta medfor en stor trafikokning pa Simborgarviagen eftersom det giller bade de som
hdamtar och ldamnar barn vid skolan och de boende i det nya omradet. Vi motsatter oss
detta & det starkaste. Det kdnns lojligt att den nya infartsgatan ges en generds
utformning samtidigt som bilisterna sedan ska ta sig ut via den tranga Simborgarvagen
som knappt tillater moten. Man talar emot sig sjalv nar man "lockar in” bilarna i omradet
samtidigt som man gor det svart for dem att ta sig darifran!

Vi kraver att lokal- och kvartersgatorna blir dubbelriktade och avslutas med vandplaner
innan de kommer ut pa GC-viagen. Om den foreslagna rundkérningen blir verklighet
bygger man medvetet in trafikfallor nar det galler korsning mellan bilvag och GC-vag.

"Simborgarvdigen ges en bredd pd 5 m med kantstensparkering, gdng- och cykelvig ldngs
vdstra sidan samt gdngbana pd éstra sidan. Skillnaden mot idag dr att kérbanan smalnas
avmed 1 m”.

Da vi motsatter oss att Simborgarvagen overfors till allman mark anser vi att kommunen
inte kan ga in och stipulera Simborgarvagens utformning. Den markyta som ligger pa
norra sidan av vagen behovs dessutom for snéréjning m.m.

"Olika trafiklosningar och dess konsekvenser har studerats under planeringen av skolans
ombyggnation samt under planarbetets gdng. ”

Vi onskar ta del av dessa studier. Vi vill ocksa veta vilka studier som ligger till grund for
den forvantade 6kningen med endast 160 fordon per dygn pa Simborgarvagen.

"En gdng- och cykelvig tillkommer mellan befintlig gdng- och cykelvdg till skolan i
omrddets sydéstra del och Simborgarvigen. Ytan som tas i anspradk tillhér Séra ga:5 och



utgors av kvartersmark fér bostadsidndamdl men anvdnds i dagsldget som naturmark. GC-
vdgen syftar till att forbdttra tillgdngligheten runt Séraskolan for gdende och cyklister.”

Som vi redan ndamnt i boérjan av yttrandet motsatter vi oss overféring av Ga 5:s
kvartersmark. Se vidare separat yttrande rorande GC-vagen och Kulan-anldaggningen.

Trygghet

I forslaget anges att “"Planforslaget bedoms vara positivt ur exempelvis ett barn-,
trygghets- och jdamstdlldhetsperspektiv i och med bl.a. den forbdttrade trafiksituationen
kring skolan, den goda tillgdngen till lek samt tillkomsten av bostdder i ett
kollektivtrafikndra Idge med varierade ldgenhetsstorlekar.”

Vad giller trygghetsperspektivet kan vi inte hdlla med om att detta ar positivt. Med
tanke pa hur GC-vagar korsar parkeringar och lokalgatan och kvartersgatan upplever vi
inte detta som en sidker miljo for cykel- och gangtrafikanter. Vi bedomer att alltfor
manga trafikfillor ar inbyggda i detta forslag. Vad géller forhallandet mellan bilist och
cyklist vid korsning mellan GC-vag och bilvag se Trafikférordningen (1998:1276 §§ 6:6,
3:61 och 2:2)

Med tanke pa ovanstdende anser vi ocksd att antalet GC-strak inom omradet gor det
olampligt att tilldta ldmning och hamtning av barn vid annan plats dn pa simhallens
parkering.

Parkeringar

Vi anser att det bor finnas en parkeringsplats per lagenhet samt extra parkeringar for
gruppboendet och de som lamnar och hdmtar vid skolan. I forslaget anges att
parkeringsnormen om 0,8 parkeringsplatser ar uppfylld. Av dessa tycks 16 parkeringar i
det sddra kvarteret vara handikapplatser som endast far anvindas av personer med
sarskilt tillstand varfér vi anser att normen inte ar uppfylld. Dessutom saknas
parkeringsplatser for personal och besékare till gruppboendet.

Samfilligheten har sjilv inte tillrackligt med parkeringar och det &r med stor oro vi
befarar att vara parkeringsplatser kommer att utnyttjas av boende och besokare i det
nya omradet.

Vi motsatter oss att parkeringar anordnas ldngs med Simborgarviagen da den ar privat
mark.

Utfarter och utfartsforbud

“Infartsgatan till skolan och bostdderna medfor att det blir en ny utfart mot
Margretelundsvigen. Mot Simborgarvigen blir det en utfart frdn infartsgatan och en
utfart frdan kvartersgatan. Frdn de tvd nya parkeringsytorna inom de sédra kvarteren blir
det en ny utfart mot infartsgatan och en ny utfart mot Simborgarvigen.
Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret kommer att generera en ny utfart mot
Luffarbacken. Utfartsforbud gdller frdn bdde de norra och sédra kvarteren mot
Margretelundsvdgen.”

Vi forstar inte vad som i forsta meningen avses med utfart mot Margretelundsvagen och
i sista meningen med utfartsforbud. Som vi ett antal ganger redan skrivit motsatter vi
oss utfarterna mot Simborgarvagen fran lokalgatan och kvartersgatan.



Sophantering

Den foreslagna placeringen av sopkarl i det sydvastra hornet av kvarteret ar helt
oacceptabel. Vi motsatter oss denna placering. Roslagsvatten AB har i sitt tidigare
yttrande (2013-11-15) angivit att den foreslagna placeringen av sopkarlen inte ar
lamplig eftersom man ar tvungen att blockera (=stdnga av) Simborgarvagen vid tomning
av sopkarlen. Man kommer ocksa att tvingas blockera cykelviagen vid
Margretelundsvagen. Att regelmassigt en eller flera ganger per vecka stinga av den
enda in- och utfartsvag vi har - &ven om det inte skulle rora sig om sa lang tid per gang -
ar ett alternativ som vi inte kan acceptera. Detsamma géiller for GC-vagen langs
Margretelundsviagen som ar den GC-vag till centrum som anvands av de som bor séder
om Simborgarvigen. Sopkadrlen maste alltsd placeras dar tomning inte utgér nagot
hinder, for vare sig bilister, cyklister eller gdende. Det ar forunderligt att man trots
Roslagsvatten ABs yttrande om placering av sopkarlen annu vidhaller deras placering i
sydvastra hornet av det nya kvarteret.

Fastighetsriittsliga frdagor och avstdende av mark

"Ett cirka 1890 kvm stort omrdde av fastigheten Séra 1:466 bestdende av Simborgarvdgen
samt omrdde fér GC-vdg, som forvaltas av gemensamhetsanldggningen Séra ga:5, kan med
stod av detaljplanen éverféras till kommunens fastighet Soéra 1:10.”

"Med stod av detaljplanen avser kommunen att éverféra del av fastigheten Séra 1:466 till
fastigheten Sora 1:10. Fastigheten Sora 1:466 kan ddrfér minska i omfattning efter
genomford forrdttning. Exploatéren kan ddrefter rusta upp gatan till kommunal
standard.”

Som vi redan anfort ett antal ganger i denna skrivelse motsatter vi oss all 6verforing av
mark fran Sora Vastra Samféllighetsforening till kommunen.

Slutligen

Genomforandetiden for byggnationerna anges till 10 ar. Nar avser man att pabdrja
byggnationerna och hur ldng tid berdknas de ta? Var kommer byggbodar och
byggmaterial placeras under byggtiden? Nar ar det tankt att skolgarden och den nya 7-
mannaplanen skall vara klar?

Ett yttrande gallande placering av Kulan-anldggningen och GC-vagen bilaggs i ett separat
dokument.
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