Alf Persson OSTERAKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

20057+

Akersberga 14-05-23 Osterdkers Kommur

[ :
SamhéilIsbyggnadsft11-wsarzﬂ1:|-|‘1~;’|-‘|é:3:'l,:;JL ( Oé\% - &l&

Plan och exploateringsenheten

184 86 Akersberga

Synpunkter pa Detaljplan for Berga 6:406 m.fl.

Efter genomgang av handlingarna till detta drende finns féljande synpunkter vilka delvis tidigare
redovisats.

* Antalet parkeringar for de nybyggda husen &r sa fa att jag befarar att de parkeringar som
tilth6r Sora Vdstra Samfallighet vid Simborgarviagen kommer att utnyttjas av de boende i de
nya husen och bestkare till dessa. Battre vore da att under husen ndrmast Margretelunds-
vdgen bygga garage lika som under de férestagna norra husen.

» Bredden pa Simborgarvdgen kommer inte att medge att bilar av dagens storlek kommer att
kunna métas pa vdgen utan problem. For att skapa utrymme fér en négot bredare vig bér
husen utefter Simborgarvagen flyttas ca 1 m norrut (langre in pa nuvarande fotbollsplan).

®  Gang- och cykelvagen fran Margretelundsvigen utefter Simborgarvagen tycks inte vara rak
enligt ritningen. Den viker ner mot Simborgarvagen ungefar mitt fér Simborgarvagen 94. Det
vore mer estetiskt riktigt att géra vagen rak hela vdgen. Dessutom behover inte mark efter
den innersta garageldngan exproprieras. Alltsa marken mellan Simborgarvagen 3-11 och
skolan.

s Ay plankartorna i drendet synes dven planerna att flytta den s.k. "kulananldggningen” flyttas
till ovanfér Simborgarvagen 11-15 och placeras inom det s.k. hemfridsomradet ca 14 m frén
tomtgranserna mot dessa fastigheter. Anldggningen kommer dessutom att placeras sd hégt
att fri insyn till berérda fastigheter kommer att finnas. Den belysning som kommer att séttas
upp kommer ocksa att lysa rakt in i fastigheterna och skapa otrivsel. Dessutom kommer
ljudnivan vid lek och spel inom anldaggningen att paverka de boende. Nér anldggningen f6r
nagra ar sedan placerades pa nuvarande plats var det bl.a. for att "fula gubbar” inte skulle
ku7nna gémma sig bland tréd och vaxtlighet. Nu avser man att placera anldggningen intill i
dirket anslutning till skogen ovanfér omradet. Jag anser att samféllighetens tidigare
inlamnade forslag att |ata anldggningen vara kvar pa nuvarande plats &r det bista.
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Alf Persson
Séra 1:671
Adress E-post Telefon
Simborgarvédgen 23 persson.alf.r@telia.com +46 8 540 631 41

184 37 Akersherga + 46 70 560 68 69 (mobil)
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Osterakers kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersberga

Detaljplan for Berga 6:406 mfl, Osterikers kommun, Stockholms léin.

Roslagsvatten AB har fatt forslag pa rubricerad detaljplan daterad 2014-04-14 for
yttrande och har f6ljande att framfora.

Befintliga va-ledningar dr vara huvudledningar till Margretelunds reningsverk och
det &r av storsta vikt att dom &r dtkomliga utan att nedmonteringar maste utforas
av plank eller andra anordningar.

Va-ledningar ska utféras enligt Roslagsvattens va-standard. Bygghandlingar ska
godkénnas av Roslagsvatten AB.

Med vinlig hilsning
Roslagsvatten AB

Stefan Kastberg
Projekteringsingenjor

Roslagsvatten AB

Adress Telefon Telefax Hemsida Organisationsnr
Sagvigen 2 08-540 835 00 08-540 835 70 www.roslagsvatien.se 556142-2394
184 86 Akersberga

U220, Projekty75. OSTERAKER Paghendei 7510343 Berga 6-400 Sora bollplanDetaljplantorslag 2014-05-14%Remissvar forslag Dplan Berga 6-406 mil doc



Charlotte Hedlund

Fran: Jenny Ahlfont <Jenny.Ahlfont@storstockholm.brand.se>
Skickat: den 28 maj 2014 14:23

Till: Plan_Exploatering

Amne: SSBF svar ang. Berga 6:406, Dnr: KS2012/0313-218

Angdende granskning av detaljplan for Berga 6:406 i Osterdkers kommun har Storstockholms brandférsvar inget nytt
att erinra.

Vi vill dock enligt tidigare yttrande belysa att avstandet mellan brandpost och uppstéllning av brandforsvarets
fordon inte bor 6verstiga 75 meter.

Vanliga Halsningar

Jenny Ahlfont
Brandingenjor

Storstockholms brandférsvar - vi skapar trygghet!
Box 1328, 111 83 STOCKHOLM

Mobil: 070 594 05 32

E-post: jenny.ahlfont@storstockholm.brand.se
www.storstockholm.brand.se

Storstockholms
brandfarsvar

Respekt - Palitlighet - Oppenhet — Professionalitet

b% For miljons skull - skriv inte ut detta meddelande i onédan



OSTERAKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN
Till Plan och Exploateringsenheten, Osterdkers Kommun
2014 -06- 03
Synpunkter pa Detaljplan for Berga 6:406 m.fl. D.or A0l L / H3IZ - (8

Som fastighetségare till Séra 1:666

Vara synpunkter om flytten av Kulananliaggningen :

Vi har bott pdSimborgarviigen 13 sedan 2001 . Vi valde noga da vi ville bo pa en plats som vi
upplevde som bade lugn och trygg. Efter noga dvervégande valde vi Séra Véstra
Samfallighet och Simborgarviigen eftersom det var minimalt med trafik och ett lugnt omréde.
Vi har dven da undersokt ocksé att inte finns kommunens planer att bygga néra till bostad
eller i ndrheten .

Men i vintras fick vi veta att Kommunen har kommit ut med plan att flytta nuvarande
Kulananlidggning strax ovanfor var bostad dvs. att kldmma in pa minsta
mojliga yta . Detta har vackt stor oro hemma hos oss :

- Kulananldggning blir platcerat ovanfér vart hus vilket innebér att anvéindarna av
anlaggningen far full insyn in i vért hus ( planerad mark ligger hogre i rellation med vart hus )
- avstandet mellan anldggning och vara fonster blir 14 m ,
- vi kommer inte ha lingre privat liv pa vardags och sovroom - bdde room kommer inte att
ha langre sin funktion .
- vi kommer att fi ett icke 6nskvért busliv pd kvillar och nétter ,
- det &r stor risk for att det drar till sig problem av olika slag; okad risk for inbrott,
stenkastning mm
- ljud- och insynsskydd fér troligen bara med sig att det som sker pé planen sker i det dolda
utan nadgon som helst koll ,
- vart hus kommer ocksé att bli svarsld och virdet kommer att rasa ( enligt méklare )
- om vi blir 4ndé tvungna att sélja bostad pa grund av detta dd blir vi tvungna att 1ana pa
banken ytterliggare 1,5 milion ( enligt méklare ) for att kopa hus/bostad med

samma forutséttning (samma ytan , centralt , lungt och gront omride )
—  vi féreslar att ni tittar i polisens journaler och se hur manga génger deras patruller har
varit pa plats pi nuvarande anliggning och jagat ungdomar under nétter . ( avstdndet & nu
ca 100 m ) . Vi bara undrar hur det kommer att se ut nar det blir bara 14 m fran vért hus ????
—  ibifogade kartan ( blétt inringat hus ) kan ni se hur néra ligger Kulananlaggning i ers
planer .

Vi motsitter oss att planen flyttas till den foreslagna platsen och kréver att forslaget dras
tillbaks. Det finns inom skolomréadet mer lampade platser .

Det finns en paragraf i plan- och bygglagen (kap 2 §9 ) som sé&ger att planlaggning
inte far ske sa att det innebar en betydande oldgenhet .

I fall att Kommunen &nd3 tar beslut att flytta Kulananldggning dd kommer vi att 6verklaga
dvs att starta rittslig process som kanske kommer att piga en lang tid.

Enver och Veroslava Tuhcic Akersberga ,
Simborgarvégen 13 2014-05-30
184 37 Akersberga






Charlotte Hedlund

Fran: Eriksson, Peter <Peter.Eriksson@eon.se>
Skickat: den 4 juni 2014 15:24
Till: Angelika Synning
Amne: Plansvar for Berga 6:406 - Soraskolan
E.ON Elnat Stockholm AB e-on
Datum Arlll<ivnr
2014-06-04 02013 10

Detaljplan for Berga 6:406 - Soraskolan, Osterékers kommun

E.ON Elnat Stockholm AB har studerat de inkomna remisshandlingarna och har inget att erinra.

Med vanliga hélsningar/With kind regards,
Peter Eriksson

Tillstdnd och Rattigheter
M +46-706-88 40 14

F +46-19-1591 06
peter.eriksson@eon.se

E.ON Elnat Sverige AB
Box 1422
701 14 Orebro



BRF SORAPARKEN 2014-06-08

Synpunkter pa detaljplan omfattande bl.a. Séraparken

Styrelsen for Brf. S6raparken dr enig om att vi inte kan acceptera féreslagna
gransdragning mellan Soéraparken och gang/cykelvag mot Soraskolan. Som stod
for var standpunkt vill vi anféra foljande:

1.

| december 2012 bestkte Michaela Fletcher Sjéman Séraparken for att
inspektera omradet infor den nya detaljplanen. Hon lovade da styrelsen att
max. 30 cm skulle tas av den mark som vi skott i 30 ar. | och med att 16ftet
inte har hallits, betraktar vi det som ett avtalsbrott. Hon har dven senare
lovat att komma ut till oss igen, men dven detta |6fte har hon svikit.

Gransdragningen ar alldeles for nara vara uteplatser. Risken for stélder och
inbrott i vara bostader kommer att 6ka markant. Redan idag sker stolder av
tradgardsmobler och redskap. Anledningen till att manga valjer att bo inom
Brf. S6raparken ar just att det ar ett tryggt och sdkert boende som har
valdigt gott rykte inom kommunen.

Var park ar den enda platsen inom omradet som ar gemensam. Parken
anvands flitigt for allehanda aktiviteter och avkoppling.

Parken ar mycket viktigare for oss som bor har dygnet runt dn for dem som
passerar pa gang/cykelvagen. De som passerar pa gang/cykelvagen har
uteslutande ett syfte att passera och det ar att ta sig till eller ifran
kommunikationsmedel, skolan eller hemmet. Vi tror inte att nagon
gar/cyklar dar for att det ar ett vackert gangstrak utan endast som
transportstracka.

Parken och vara trad ar vart enda skydd mot Séraskolan.

Vi har foreslagit en kompromiss, dar gransdragningen skulle ga langs
"transformatorlinjen”. Detta skulle vi kunna acceptera.

Vi foreslar istallet att ni darefter foljer BRA:s och manga andras kommuners
rekommendationer i dessa fragor. Det innebar i korthet att man borjar
med att stada upp langs gang/cykelvagen, forstarker belysningen, satter
upp papperskorgar och parkbankar. Da kommer vi att fa ett trevligt och
tryggt omrade som alla parter kommer att bli néjda med. Avverkning av
trad anses som forkastligt ur manga synvinklar.

Akersberga den 8 juni 2014
Styrelsen for Brf. Séraparken

Med vanliga halsningar
Calle Lekman

Jinnestal Etikett AB
Diabasgatan 6

25468 Helsingborg

Tel. 072 -307 75 85
calle.lekman@jinnestal.se
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/[ KOMMUNSTYRELSEN
| _/ ‘.-j) 2014 -06- 09
Sora Vdstra Samfillighetsforening

2014-06-08

Till: Samhallsbyggnadsférvaltningen - Plan och Exploaterings-
enheten Osterdkers Kommun
Michaela Fletcher Sjoman
Byggnadsnamndens ordférande

Yttrande over granskningshandlingar for Berga 6:406 m.fl.
Sora Vistra Samfillighet har beretts tillfille att yttra sig 6ver ovanstdende
granskningshandlingar.

Bifogat finner ni yttrande éver byggnationerna pa fotbollsplanen och i ett separat
yttrande forslag om Kulan-anldggningens placering och GC-vagen.

Styrelsen

Sora Vistra Samfillighetsforening

genom

L)

/Zw/ét é(é el

Anneli Widén

Telefon Adress: Organisationsnummer

0735-32 2125 Sora Vastra Samfallighet 716416-9307
c/o Johansson E-mail
Simborgarvagen 6 vice@soravastra.se

184 37 Akersberga



LJ” U]
|
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Sora Viistra Samfillighetsférenings yttrande éver detaljplanen for
Berga 6:406 m.fl.

Sora Vistra Samfillighetsforening har fdtt méjlighet att yttra sig éver detaljplanen
for BERGA 6:406 m.fl. Vi dr inte emot att fotbollsplanen bebyggs. Dock anser vi att
den nya bebyggelsen skall vara anpassad till omgivhingen och befintliga
byggnationer och att storre hdnsyn skall tas till medlemmarna i samfilligheten.

Vi motsidtter oss att Simborgarvdgen éverfors till allmédn mark liksom att man tar
samfillighetens mark i ansprdk fér anldggande av GC-vdg.

Nedan féljer vdra synpunkter i detalj.

Var generella asikt ar att en ny statsdel ska ombesoérja sin egen trafik. Vi ar djupt oroade
over den trafiktillstromning som skulle bli verklighet med den foreslagna utfarten via
Simborgarvédgen. Med in- och utfart via korsningen vid Statoil och nuvarande parkering
vid simhallen hindras inte trafiken i samma utstriackning och det nya omradet
ombesdrjer, som sig bor, sina egna trafikbehov utan att ta Simborgarvagen i ansprak. Vi
motsitter oss darfér att Simborgarvigen tas i ansprak for foreslagen rundkérning. Vi
foreslar att lokalgatan och kvartersgatan avslutas med vandplaner innan de kommer
fram till GC-vagen langs med Simborgarvagen.

En eventuell utékad trafik pd Simborgarvagen utgdr foremal for betydande olagenhet
varfor vi dberopar nedanstaende paragraf i Plan- och bygglagen.

Foreliggande for okad trafiksikerhet

Om ett byggnadsverk inom ett omrdde med detaljplan innebdr stora oldgenheter for
trafiksdkerheten pa grund av att forhallandena har dndrats, far byggnadsnamnden foreldgga
dgaren att ta bort byggnadsverket eller att vidta nagon annan atgdrd som avhjdlper eller
minskar problemen. Plan- och bygglag (2010:900) 11:22

Byggnadsndmnden far dven foreldgga dgaren av en fastighet eller en byggnad inom ett
omrade med detaljplan att anordna stingsel eller dndra utfarten eller annan utgang mot
gator eller viigar, om det behovs for trafikscikerheten. Plan- och bygglag (2010:900) 11:23-
25 (500).

Pa sidan 2 star .... "Fér att méjliggora for fastighetsdgarna att genom kép av del av Séra
1:10 dga sina uteplatser foreslds ett omrdde ndrmast bostdderna planldggas som bostad.”

Vi har uppfattat att det nya bostadsomradet skall besta av enbart hyresrétter. Om sa ar
fallet kan vél inte fastighetsidgarna tvingas kopa mark for att fa en uteplats, utan denna
ska vl planeras i samband med bygget att fastigheterna. Ar det s3 att man redan nu
planerar for en ombildning till bostadsratter?



"I god tid fére pdlnings- och schaktningsarbeten pdbdrjas bor en riskanalys upprittas, ddr
en inventering av angrdnsande byggnader och anldggningar utfors. Fér att dimensionera
pdlar och markforstdrkningsdtgdrder behéver ytterligare undersokningar och
provtagningar ske. Det norra kvarteret utgérs till stor del av berg, dven berg i dagen
férekommer. Ovrig mark i kvarteret utgérs av lera.”

Vi Onskar ta del av denna riskanalys. Vi vill ocksd veta hur vara hus, mark- och
parkeringsytor, gangvagar och Simborgarvigen paverkas av markarbetena i samband
med byggnationen. Det finns inom samfalligheten stor oro for att grundvattennivan skall
paverkas och fororsaka sattningar i marken.

Bostadsbebyggelse i de sédra kvarteren

Bostadsbebyggelsen och i synnerhet i de sddra kvarteren upplevs som rorig och
harmoniserar inte med bebyggelsen i virt omride. Overgingen fran vira 1 % plans
kedjehus till 2-planshus, till 4-vaningshus och till sist 5-vdningshus fortar intrycket av
sdvdl husen i Sora Vastra som i det nya omrddet. Estetiskt ger det ett rérigt och
oattraktivt intryck.

Malet att "Séraskolan efter ombyggnaden ska ges en tydlig plats i staden och vara
enkelt avldsbar och annonseras utdt mot den kringliggande gatustrukturen” fortas
av den roriga bild man far av de manga olika h6jderna pa husen. Det rdcker inte med att
man gor en "tjusig” allé som infart till skolan. De foreslagna 5-vanings-husen kommer
istallet att skymma skolbyggnaden da de tycks bli 6 meter hégre an skolan som da far en
anonym plats inne i ett bostadsomrade. Vi anser att husen i det nya omradet ska vara
hégst 3 vaningar héga och i samma hojd for att ge ett samlat och genomténkt intryck.
Dock inte husen langs Simborgarvigen som vi anser inte bor vara hogre an 2 plan.

[ forslaget upplevs 2-planshusen som betongbunkrar och de boende ldngs
Simborgarvagen fir mer eller mindre en mur som vy fran koksfonstret. Den vyn maste
mjukas upp. Moéjligen skulle en annan fasad goéra att det upplevs mindre storande. Vi
foreslar att man vinder tvdplanshusen si att entréerna vands mot innergardarna i det
nya kvarteret. P4 sd sitt markeras att de tillhor det nya kvarteret och att de far sin
uteplats mot soder vilket goér dem mer attraktiva. Samtidigt minskar man
olycksfallsrisken genom att wutgdngarna inte mynnar ut pd GC-vagen och
Simborgarvagen.

Vi forbehdller oss ocksd ratten att behalla adressen Simborgarvigen endast for Sora
Vistra Samféllighetsforening.

Buller

Den 6kade trafikmangden som skulle bli foljden enligt forslaget medfor ocksé okat buller
for de omkringboende. I forslaget gors avsteg fran bullernormen i de nya husen pa
grund av detta. Det finns stor oro bland de boende pa Simborgarvagen hur de kommer
att bli drabbade av det 6kade bullret och vi undrar hur kommunen kommer att 16sa det
problemet.

For att minimera obehaget med buller under byggtiden forutsatter vi att bullerskydd
satts upp mot Simborgarviagen samt att de mest storande arbetena, t.ex. palning, utfors
under kontorstid.

Solstudien
For att pavisa att de boende ldngs Simborgarvagen inte kommer att f4 mindre sol pd sina
uteplatser efter att bygget dr klart har en solstudie gjorts. Denna ger ingen bra bild av



hur kvallssolen péverkas. Solstudien redovisar hur "var" kvillssol paverkas 21/3 Kkl.
15.00, 21/6 kl. 19.30 och 21/8 kl. 18.00. De boende ar vana vid att solen gir ner vid
Statoil kI 22.05 i juni och kraver en ny solstudie fran fler tidpunkter. Att man valjer
15.00 i mars ndr solen gar ner 18.00 och 18.00 som referenspunkt i augusti nar solen
gir ner 20.20 paverkar dem mycket negativt och det 4r oacceptabelt att studien inte
visar forhallandet efter kl. 18.00.

Boende ldngs infarten pa Simborgarvéigen kommer att begira ersittning for planskada med
hénvisning till PBL (2010:900) 14:2 om planforslaget gar igenom:

Plan- och bygglag (2010:900) 14:2
Ersdttning ska betalas for skador som minskar fastighetens marknadsvirde och for ovriga
ekonomiska skador som fastighetsiigaren drabbas av till folid av dtgdrden.

Trafiksituationen i det nya omrddet

"En ny gatustruktur med stadsmdssig gatumiljé med rundkérning foreslds. En struktur
med en ny infartsgata och rundkérningar skapar en gatustruktur med bdttre trafikféring
Jjamfort med idag.

Planomrddet kommer huvudsakligen att forsérjas av Luffarbacken och ny infartsgata frdn
Margretelundsvigen som ansluter till Simborgarvdigen. Nya infartsgatan planeras som en
ny entré mot skolan med allé, parkering for boende samt platser for hdmtning/limning.
Trafik frdn skolan och det nya bostadsomrddet kommer genom den nya infartsgatan att
ledas via Simborgarvdgen som idag dr en infartsgata for boende i Séra.”

I férslaget anges att Simborgarviagen skall anvandas for utfart frin det sédra kvarteret.
Detta medfor en stor trafikokning pd Simborgarvigen eftersom det géller bade de som
hidmtar och ldmnar barn vid skolan och de boende i det nya omradet. Vi motsitter oss
detta & det starkaste. Det kdnns 16jligt att den nya infartsgatan ges en generds
utformning samtidigt som bilisterna sedan ska ta sig ut via den trénga Simborgarvigen
som knappt tilldter moten. Man talar emot sig sjalv nar man "lockar in” bilarna i omradet
samtidigt som man gor det svart fér dem att ta sig darifran!

Vi kréver att lokal- och kvartersgatorna blir dubbelriktade och avslutas med vindplaner
innan de kommer ut p&d GC-vigen. Om den foreslagna rundkoérningen blir verklighet
bygger man medvetet in trafikfallor nér det géller korsning mellan bilvdg och GC-vég.

“Simborgarvdgen ges en bredd pd 5 m med kantstensparkering, gdng- och cykelvdg lings
vdstra sidan samt gdngbana pd dstra sidan. Skillnaden mot idag dr att kérbanan smalnas
avmed 1 m”,

D& vi motsatter oss att Simborgarvagen 6verfors till allman mark anser vi att kommunen
inte kan ga in och stipulera Simborgarvigens utformning. Den markyta som ligger pa
norra sidan av vigen behévs dessutom for snéréjning m.m.,

"Olika trafiklosningar och dess konsekvenser har studerats under planeringen av skolans
ombyggnation samt under planarbetets gdng. ”

Vi 6nskar ta del av dessa studier. Vi vill ocksa veta vilka studier som ligger till grund for
den forvantade dkningen med endast 160 fordon per dygn pa Simborgarvigen.

"En gdng- och cykelvdg tillkommer mellan befintlig gdng- och cykelvig till skolan i
omrddets sydostra del och Simborgarvdgen. Ytan som tas i ansprdk tillhér Séra ga:5 och



utgdrs av kvartersmark for bostadsindamdl men anvdnds i dagsldget som naturmark. GC-
vdgen syftar till att forbdttra tillgdngligheten runt Séraskolan fér gdende och cyklister.”

Som vi redan ndamnt i bérjan av yttrandet motsitter vi oss éverforing av Ga 5:s
kvartersmark. Se vidare separat yttrande rérande GC-vigen och Kulan-anldggningen.

Trygghet
I férslaget anges att “Planforslaget bedoms vara positivt ur exempelvis ett barn-,

trygghets- och jamstilldhetsperspektiv i och med bla. den forbdttrade trafiksituationen
kring skolan, den goda tillgdngen till lek samt tillkomsten av bostider i ett
kollektivtrafikndra ldge med varierade Idgenhetsstorlekar.”

Vad géller trygghetsperspektivet kan vi inte hélla med om att detta ar positivt. Med
tanke pd hur GC-vdgar korsar parkeringar och lokalgatan och kvartersgatan upplever vi
inte detta som en sdker milj6é for cykel- och géngtrafikanter. Vi bedémer att alltfor
manga trafikfallor ar inbyggda i detta férslag. Vad galler férhallandet mellan bilist och
cyklist vid korsning mellan GC-vég och bilvig se Trafikférordningen (1998:1276 §§ 6:6,
3:61 och 2:2)

Med tanke pd ovanstdende anser vi ocksa att antalet GC-strik inom omré&det gér det
olampligt att tilldta lamning och hamtning av barn vid annan plats dn pa simhallens
parkering.

Parkeringar

Vi anser att det bor finnas en parkeringsplats per lagenhet samt extra parkeringar for
gruppboendet och de som ldmnar och himtar vid skolan. I forslaget anges att
parkeringsnormen om 0,8 parkeringsplatser ar uppfylld. Av dessa tycks 16 parkeringar i
det sodra kvarteret vara handikapplatser som endast fir anvindas av personer med
sdrskilt tillstdnd varfér vi anser att normen inte dr uppfylld. Dessutom saknas
parkeringsplatser for personal och bestkare till gruppboendet.

Samfilligheten har sjélv inte tillrdckligt med parkeringar och det 4r med stor oro vi
befarar att vara parkeringsplatser kommer att utnyttjas av boende och besokare i det
nya omradet.

Vi motsatter oss att parkeringar anordnas langs med Simborgarviagen da den &r privat
mark.

Utfarter och utfartsfoérbud

“Infartsgatan till skolan och bostdderna medfér att det blir en ny utfart mot
Margretelundsvigen. Mot Simborgarvdgen blir det en utfart frdn infartsgatan och en
utfart frdn kvartersgatan. Frdn de tvd nya parkeringsytorna inom de sodra kvarteren blir
det en ny utfart mot infartsgatan och en ny utfart mot Simborgarvdgen.
Bostadsbebyggelsen i det norra kvarteret kommer att generera en ny utfart mot
Luffarbacken. Utfartsforbud gdller frdn bdde de norra och sédra kvarteren mot
Margretelundsvdgen.”

Vi forstér inte vad som i férsta meningen avses med utfart mot Margretelundsvigen och
i sista meningen med utfartsforbud. Som vi ett antal ganger redan skrivit motsitter vi
oss utfarterna mot Simborgarvagen fran lokalgatan och kvartersgatan.



Sophantering

Den foreslagna placeringen av sopkirl i det sydvistra hornet av kvarteret ar helt
oacceptabel. Vi motsitter oss denna placering. Roslagsvatten AB har i sitt tidigare
yttrande (2013-11-15) angivit att den foreslagna placeringen av sopkirlen inte dr
lamplig eftersom man &r tvungen att blockera (=stinga av) Simborgarvagen vid témning
av  sopkédrlen. Man kommer ocksd att tvingas blockera cykelvigen vid
Margretelundsvagen. Att regelméssigt en eller flera ganger per vecka stinga av den
enda in- och utfartsvdg vi har - 4ven om det inte skulle réra sig om si lang tid per gang -
ar ett alternativ som vi inte kan acceptera. Detsamma giller for GC-viagen lings
Margretelundsvagen som ar den GC-vag till centrum som anvands av de som bor siéder
om Simborgarviagen. Sopkdrlen maste alltsd placeras diar tomning inte utgér nagot
hinder, for vare sig bilister, cyklister eller gdende. Det ar forunderligt att man trots
Roslagsvatten ABs yttrande om placering av sopkéirlen dnnu vidhaller deras placering i
sydvistra hornet av det nya kvarteret.

Fastighetsridttsliga fragor och avstdende av mark

"Ett cirka 1890 kvm stort omrdde av fastigheten Séra 1:466 bestdende av Simborgarvdgen
samt omrdde for GC-vdg, som forvaltas av gemensamhetsanldggningen Sora ga:5, kan med
stod av detaljplanen éverféras till kommunens fastighet Séra 1:10.”

"Med stéd av detaljplanen avser kommunen att éverfora del av fastigheten Séra 1:466 till
fastigheten Séra 1:10. Fastigheten Séra 1:466 kan ddrfor minska i omfattning efter
genomford forrdttning. Exploatéren kan ddrefter rusta upp gatan till kommunal
standard.”

Som vi redan anfort ett antal ganger i denna skrivelse motsitter vi oss all éverforing av
mark frdn Sora Vastra Samféllighetsforening till kommunen.

Slutligen

Genomférandetiden for byggnationerna anges till 10 ar. Ndr avser man att pabérja
byggnationerna och hur ldng tid berdknas de ta? Var kommer byggbodar och
byggmaterial placeras under byggtiden? Nar ar det tinkt att skolgarden och den nya 7-
mannaplanen skall vara klar?

Ett yttrande gédllande placering av Kulan-anldggningen och GC-vigen bilaggs i ett separat
dokument.

Styrelsen
Sora Vistra Samfdllighetsférening
genom

%* Jobdocs

tAnneli Widén
Vice ordforande
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_/ Sora Vastra Samfallighetsférening

Yttrande avseende placering av Kulan-anldggningen och GC-
vég pa Sora Vistra Samfallighets mark

Utformningen av skolgarden pdverkar de boende i Séra Vastra Samféllighetsforening
och vi har en del synpunkter pé utforandet. Vi hoppas att den 16sning vi foreslar kommer
att upplevas positiv och gora att vi slipper langdragna overklaganden. Trots dessa

synpunkter ser vi positivt pa en upprustning av Séraskolan och att eleverna far en
trevlig skolgard.

Kulan-anldggningen

Vi anser att den foreslagna placeringen av Kulan-anlaggningen ar olamplig och har
darfor, med hjalp av Fredrik Drotte f.d. planarkitekt i kommunen, tittat pa alternativa
1¢sningar. Det foreslagna inképet av samfilld mark for att bereda plats for en GC-vag ar i
vara 6gon onodig. Den bor kunna rymmas inom skolans eget omrade.

Vidare kriver vi att byggratten for den tankta flytten av Kulan-anldggningen upphavs
eller ersitts med annan placering. Den foreslagna placeringen skulle medfora en
vasentlig nackdel for de boende i narheten. Vi kan inte se att man tagit tiliracklig hdnsyn
till de narmast boende och att det star i direkt strid mot kapitel 2, 9§ i Plan och
bygglagen ”.......kan medfira en sédan pdverkan pd grundvattnet eller omgivningen i
dvrigt som innebdr fara for ménniskors hdlsa och sikerhet eller betydande oldgenhet
pd annat sdtt.”

Den foreslagna placeringen skulle medfora en inskrankning i den personliga integriteten
med full insyn i s&vél sov- som vardagsrum. Sluttningen mot GCM-végen gor att bollar
ofelbart kommer att studsa mot fonstren med krossade rutor som resultat. Ljudnivan
och belysningen kommer att vara mycket storande for de boende da anldggningen
hamnar endast ca 15 meter fran nirmaste huskropp; N&got som gjort att medlemmar i
var forening mar valdigt daligt.

Att flytta Kulan-anlaggningen innebar en visentlig olagenhet framst for de narmast
boende pé Simborgarvagen men aven i angransande langor. Redan i dag finns problem
med stenkastning, intréng pa tomter och forstorda staket.

Med vart forslag far alla tankta funktioner plats pa skolgarden och Kulan-anliaggningen
kan da dven nyttjas av skolbarnen. Om Kulan lamnas kvar pa sin nuvarande plats kan
den dessutom anvindas i samband med fotbollstraningar, t.ex. av medféljande syskon.

Nar anlaggningen en gang i tiden byggdes var kravet frén kommunen att den skulle ligga
pd en oppen plats. Det ar synnerligen oldmpligt att ligga denna anliggning i en
skogskant d& den kan inbjuda till besok av icke 6nskvdrda personer. Aven om vi bortser
fran de olagenheter som skulle kunna drabba de omkringboende anser vi att
placeringen ur trygghetssynpunkt skulle vara mycket olycklig.



Vi ser ocksd med stor oro pa de konflikter mellan ungdomar och boende som man med
Oppna 6gon bygger in i och med det tinkta forslaget. Det dr inte ratt mot vare sig
ungdomarna eller de boende.

Tillfrdgade méaklare har indikerat att marknadsvirdet pa berdérda hus kommer att
sjunka; ndgot som skapat en stark oro bland berdrda husagare.

Ny GC-vag

Nar man planerar ett nytt omrdde borde man i forsta hand planera for att tillgodose det
nya omrédets behov pa sin egen mark och inte, som i detta fall, i forsta hand utgd ifran
att ta samfilld mark i besittning. Vi motsatter oss darfor allt 6vertagande av samfilld
mark. Vi anser att GC-viagen kan inrymmas pd kommunens/Armadas egen mark.

Den negativa inverkan forslaget skulle fa for boende i radhuslingan narmast GC-vigen
ar betydande. Deras tomter skulle mer eller mindre kdnnas som en del av skolgérden,
speciellt med tanke pa planerna om att 6ppna upp omradet. Det skulle fér dem innebara
okad risk for inbrott, forstorelse i form av krossade fonsterrutor etc.

Den foreslagna strackningen fran den o6vre skolgdrden till den tinkta GC-vigen dr
olamplig. Vi har tidigare papekat var oro for att den tidnkta dragningen inbjuder till hoga
hastigheter. Den kommer att bli grins mellan virt bostadsomrdde och skolomradet.
Vigen kommer att korsas dagligen av manga saval barn som vuxna och risken for
kollisioner mellan cyklist och gdende som korsar GC-vdgen dr stor. Om man istéllet
anlagger GC-vagen s att den kréks mot skolgarden och lagger den utanfor vér samfallda
mark fir den en striackning som gor att man automatiskt haller ner hastigheten och
minimerar risken foér olyckor. Ur alla synvinklar sett borde detta vara en angelagen
16sning.

Som skal till att man vill anldgga en GC-vig o6ver samfilld mark anges platsbrist som
argument och att det 4r mer praktiskt for planeringen av omradet. Vi kan inte se att det
ar hallbara argument d& marken tillhér var samfallighet och det innebér en betydande
oldgenhet for oss. Det dr inte foreningens ansvar att tillgodose en praktisk 10sning av
problemet pé bekostnad av vara medlemmar.

De motférslag som vi presenterar ar vil genomtdnkta bdde utifrdn foreningens
perspektiv men ocksd med hansyn tagen till den verksamhet som skall bedrivas i
omradet.

Vi forutsitter att ni tar vart férslag under noggrant évervagande och tar hansyn till den
olagenhet ert forslag asamkar oss.

Styrelsen
Sora Viistra Samfillighetsforening
genom

S A S

Anneli Widén
Vice ordférande
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GSTERAKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

201 -06- 09
5 20120312 -8

Sambhalisbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
Osterdkers kommun

2014-06-08

184 86 Akersberga

Synpunkter pa detaljplan for Berga 6:406 m.fl.

Osterdkers kommun har givit oss fastighetsdgare i Sora Vastra Samfallighetsforening mdjlighet att
lamna synpunkter pa Detaljplanen fér BERGA 6:406 m.fl. Vi har tidigare —2013-11-12 — ldmnat vara
synpunkter samt stillt ett antal fragor till kommunen rérande det forslag som da foreldg. | slutet av
denna skrivelse aterkommer vi till en del av de fragor i féregdende skrivelse som vi anser att
kommunen annu inte har besvarat i den nya detaljplanen.

Vi har i princip ingenting emot att det byggs bostidder pa den nuvarande grusplanen. Daremot anser
vi att forslaget ger ett rérigt intryck och att man forsoker fa in alldeles for manga lagenheter pd
denna yta. Kommunen framhaller i forslaget att: Soraskolan skall f en mer framtradande och synlig
plats i stadsbilden. Enligt vart formenande blir det tvartom. Dels &r skolan intrangd av manga hus i
olika hdjder, dels kommer de hus som ligger ndarmast vagen att vara hdgre dn skolbyggnaderna, vilket
gor att skolan far en mer undanskymd plats @n tidigare.

Vi féreslar darfor att for att ge det nya kvarteret ett enhetligt utseende och ge skolan den synlighet
den fértjénar skall man inte bygga hogre hus édn 3-véningshus.

Vi foresldr ocksd att de tvdplanshus som ligger ndrmast Simborgarviigen skall viindas sé att entrén
vetter mot norr och mot innergdrdarna i det nya kvarteret. Detta for att visa att de tillhor det nya
kvarteret, men ocks@ — och framfér allt — for att minska olycksfallsrisken med att entréerna kommer
rakt ut pd GC-vdgen och ddrefter Simborgarvégen.

Vi motsatter oss att Simborgarvagen dvergar fran privat till allman mark i kommunens regi. Vi anser
att trafiksituationen fér det nya kvarteret maste I6sas inom detta kvarter. Vi motsatter oss ocksa att
Simborgarvagen skulle anviandas for “rundkdrning” med utfart fran lokalgatan och kvartersgatan. En
"rundkdrning” dar bilisterna korsar GC-vdgen gor att risken for olyckor okar. Enligt
trafiklagstiftningen - Trafikforordning (1998:1276)*) § 6:6 - har cyklister som befinner sig pd GC-vég
alltid véjningsplikt for bilister som befinner sig pa vdg, med tva undantag, § 3:61, om bilisten kor
parallellt med GC-vagen och sedan korsar denna eller ndr bil kor ut ur cirkulationsplats. Observera
ocksa att nir det géller mopeder jamstalls klass 2-moped med cykel och klass 1-moped med bil i
detta hianseende {eftersom klass 1-moped, s.k. EU-moppe, inte far kéra pa GC-vagar). En rundkérning
enligt férslaget i detaljplanens utformning gor att man medvetet 6kar olycksfallsrisken mellan bil och
moped eller cykel.

Vi féresldr dérfér att lokal- och kvartersgatorna blir dubbelriktade och avslutas med en vindplan
innan GC-vdgen.

Vi féresldr ocksa att all utfart fran det nya kvarteret leds ut via Luffarbacken vid nuvarande
simhallsparkering for att forhindra att trafiken blir stGende pd Margretelundsvdgen vid
trafiksignalerna utanfér Tommys.

Den féreslagna placeringen av sopkarl i det sydvéastra hornet av kvarteret dr helt oacceptabel. Vi
motsétter oss denna placering. Roslagsvatten AB har i sitt tidigare yttrande (2013-11-15) angivit att



den foreslagna placeringen av sopkarlen inte ar limplig eftersom man ar tvungen att blockera
(=stdnga av) Simborgarvagen vid tdmning av sopkirlen. Man kommer ocksa att tvingas blockera
cykelvdgen vid Margretelundsvagen. Att regelmassigt en eller flera gdnger per vecka stanga av den
enda in- och utfartsvédg vi har — dven om det inte skulle réra sig om sa lang tid per gang — ar ett
alternativ som vi inte kan acceptera. Sopkérlen maste alltsd placeras ddr tomning inte utgdr ndgot
hinder, fér vare sig bilister, cyklister eller gdende. Det dr forunderligt att kommunen/byggherren
trots Roslagsvatten ABs yttrande om placering av sopkérlen dnnu vidhaller deras placering i sydvastra
hoérnet av det nya kvarteret.

Vi motsatter oss alltsa att Simborgarvdgen samt grasytan langs med nuvarande staket mot
fotbollsplanen dverfors fran kvartersmark till aliman plats. Darmed motsatter vi oss ocksd att
Simborgarvagen smalnas av och att man gor kantparkeringar lings med vagen. Den yta som finns
mellan Simborgarvagen och staketet och som i kommunens handlingar kallas naturmark behovs for
att vi bl.a. ska ha ndgonstans att gora av snon, da det inte finns s manga andra stallen inom
omradet.

Som vi angav i var tidigare skrivelse ar det viktigt att det nya kvarteret far fler parkeringsplatser —
minst 1 per ldagenhet. Det saknas i nulaget parkeringsplatser fér bl.a. dem som ska arbeta i det
planerade gruppboendet samt besdkare till detta liksom dven bestksparkeringar till kvarteret i
ovrigt. Vi kan inte se att nagon andring gjorts i detta avseende fran tidigare forslag. Bristen pa
parkeringsplatser i det nya kvarteret 6kar oron for oss boende pa Simborgarvagen att boende och
bestkare till det nya kvarteret ska parkera pa vara privata parkeringsplatser.

Lansstyrelsen efterlyser i sitt yttrande nagon form av avakningsskydd langs Margretelundsvagen. Vi
anser att det med anledning av detta och med tanke pa trafikmangden pa Margretelundsvéagen ar
olyckligt att man planerar for sidokantsparkeringar langs med denna.

Slutligen — | planforslaget anges att olika trafiksituationer har studerats. Vi 6nskar ta del av dessa
studier. | det hdr sammanhanget vill vi pdpeka att vi i var tidigare skrivelse efterlyste trafikprognos
for Margretelundsvagen, bade nuvarande och framtida angivet i timvariationer. Ndgon sddan har vi
annu inte fatt ta del av.

,E\kETS erga som ovan

e Mok,

Lafs-Erik Wickstriim, Simborgarvigen 76 Karin Wickstrom

*) § 6:6 Cyklande eller férare av moped klass It som skall fardas ut pa en cykeldverfart skall ta hansyn till fordon
som narmar sig overfarten och far korsa vagen endast om det kan ske utan fara.

§ 3:61 Vid ett obevakat 6vergangsstalle har en forare vajningsplikt mot gaende som gatt ut pa eller just skall ga ut
pa dvergangsstallet

En férare som narmar sig en obevakad cykeldverfart, skall anpassa hastigheten sa att det inte uppstar fara for
cyklande och mopedfdrare som ar ute pa cykeldverfarten

En forare, som skall kéra ut ur en cirkulationsplats eller annars efter att ha svéngt i en vagkorsning skall
passera en obevakad cykeloverfart, skall kéra med lag hastighet och I&mna cyklande och férare av moped klass
| som ar ute pa eller just skall fardas ut pa cykeléverfarten tillfalle att passera.
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Plan och exploateringsenheten, Osterdkers kommun

Yttrande éver granskningshandlingar for Berga 6:406 m.f1.

Att fotbollsplanen bebyggs limnar blandade kinslor. A ena sidan behéver vi
bostdider for att kommunen skall kunna vixa 4 andra sidan vill vi som bor runt
fotbollsplanen ha en kénsla av frihet och inte kdnna oss instingda. Planeringen som
redovisas i granskningshandlingarna tar tyvdirr inte tillrdcklig hdnsyn till oss
boende ldngs infarten pd Simborgarvdgen. Jag upplever inte heller att hdnsyn tas
till hur vdrt omrdde dr utformat. Kontrasten mellan de foreslagna 4 och 5-
vdningshusen stdr i bjdrt kontrast mot hela vdrt omrdde, Séra Vistra
Samfillighetsforening. Detaljplanen mdste tydligt visa att man inne i omrddet
endast fdar uppfora 3-vdaningshus och mot Simborgarviégen endast 2-vdningshus.

Att Simborgarvdigen o6verfors till allmdn mark och fdr en 6kad trafiktillstromning
med ca. 160 fordon per dygn dr inte acceptabelt.

Jag motsatter mig att Simborgarvégen tas i ansprak for den féreslagna rundkérningen.
Lokal- och kvartersgatan maste utformas sa att trafiken dubbelriktas och avsiutas med
vindplaner innan eventuell GC-vdg och Simborgarvagen. En kraftigt o6kad
trafiktillstromning som blir f6ljden av forslaget skapar en betydande oldgenhet och jag
anser att tillracklig hansyn inte tagits till de boende ldngs Simborgarvigen. Det nya
omridet maste losa sina egna trafikproblem utan att ta Simborgarvéagen i ansprak och
jag motsitter mig anvindningen av Simborgarvagen for savél in- som utfart.

Den nya infartsgatan kanske inte behéver ges en fullt sd generds utformning, speciellt
inte pa bekostnad av oss som redan bor i omradet.

Vi ar flera som oroar oss for hur vara hus, vdr mark och vara uppfarter kommer att
paverkas av pdlnings- och schaktningsarbetena i samband med byggnationerna. Ratt
eller fel s oroar det sjalvklart manga.

Att Soraskolan efter ombyggnationen ska fa en tydlig plats och vara som entré till
omradet ar foga troligt med tanke pd de hus som byggs ar hégre och i olika hdjder.
Snarare "drianks” skolan bland de nya husen. Hela tanken med att S6raskolan skulle fa en
tydlig plats i omradet blir forfelad. Den férsvinner bland réran av 4- och 5-vadningshus,
hégre an skolan. Forslaget kinns mer som ett desperat forsék att fi in s& manga
lagenheter som mojligt pd minst mojliga yta. For att fa ett harmoniskt intryck mellan
skolan och var samfallighet kravs att husen inte far mer dn 3 vaningar.

2-vaningshusen narmast Simborgarvagen bor roteras s att ingdng sker fran
innergardarna. De bor ocksa utformas sa att de inte upplevs som en mur mot vara hus.



En annan fasad kanske skulle ldtta upp. I mojligaste mé&n bér de ocksd placeras si att
insynen for oss pd Simborgarvigen minimeras. Onskvirt vore att de byggs som négot
slags kedjehus och mellanrummet mellan varje sektion hamnar framfér vara koks- och
sovrumsfonster for att slippa insyn.

Vi forbehdller oss ratten att behdlla adressen Simborgarvigen endast fér Sora Vistra
Samfallighetsforening for att pd sa sitt halla samman féreningen.

[ forslaget gors avsteg fran bullernormen i de nya husen. Hur kommer det okade bullret
att paverka oss? De nya husen ar byggda enligt nu gillande norm medan vdra hus som
har 40 dr pa nacken inte har samma standard. Fran dagens 75 bilar till 160 bilar gér det
inte behagligt att anvdanda sin uteplats. Vad gors for att bullret inte skall paverka oss
negativt och hur har man tankt l6sa bullerproblemet under byggtiden?

Solstudien ger inte en korrekt bild av verkligheten. En ny solstudie maste utféras och da
redovisa tidpunkter senare pa kvallen pa tider da vi de facto i dag har kvéllssol. Denna
bor bestéllas redan nu for att kunna utféras under sommaren.

Vi som bor ldngs infarten pad Simborgarviigen kommer att begira ersittning for planskada
med hénvisning till PBL (2010:900) 14:2 om planforslaget gar igenom utan att hénsyn tagits
till merparten av de boendes och foreningens yttranden.

Jag kan inte heller hdlla med om att trygghetsperspektivet ar positivt. GC-vigar korsar
parkeringar, lokalgatan och kvartersgatan; Alltfor manga trafikfallor finns inbyggda i
forslaget. Av den anledningen bér lamning och hamtning av barn endast ske vid
simhallens parkering for att minimera olycksrisken.

D4 Simborgarvagen ar privatmark ar det uteslutet att anordna parkeringar langs vagen.

Savitt jag kan bedéma ar inte fragan om sophanteringen 16st. Det ar inte acceptabelt att
tomning av sopkarl resulterar i att man under tdmning tvingas blockera
Simborgarvagen.

Oavsett var in- och utfart kommer att ske maste en "forbidkningsfil” anordnas pa
Margretelundsvagen for att undvika koébildning, Vi vill inte ha samma situation som vid
det nya garaget. Dar man for ovrigt borde géra samma losning for att minska kéer och
irritationsmoment.

Akersberga 2014-06-08

Aol Tl
Anneli Widén
Simborgarvigen 36
184 37 Akersberga
0735-32 2125



~ Byggnadsnamnden
14-06-09

P 02031328

Yttrande Berga 6:406 mfl.

Eftersom inga férandringar skett sedan samréadsskedet till granskningsskedet galler det
yttrande vi skrev i samrddsskedet med négra ytterligare tillagg och fértydliganden.

Byggnadernas hojd

N&gon anpassning av hushdjderna till omkringliggande bebyggelse har inte skett efter
samradstiden. De foreslagna hushoéjderna ar enligt vart férmenande helt oacceptabla, da
de inte féljer nuvarande standard i centrumdelarna (max 4 vaningar) pa plattmark, samt &
det inte harmoniserar med omradet i helhet. Det &r en 6vergang fran kedje- och radhus
(1,5-plans) till 5-vaningshus pd mindre dn 25 meters avstand. Héjden pa husen kommer
att helt dominera omgivningen och negativt paverka den

omkringliggande bebyggelsen med integritetspaverkan, skuggbildning och planskada.
Med den generést tilltagna hushojden finns utrymme fér en sénkning av antalet
vaningsplan med fortsatt stor plannytta fér exploatéren. Anpassa byggnadernas hgjd till
amgivningen och sink véningsantalet till hogst fyra for flerbostadshusen och radhusen
efter Simborgarvagen till envaningsradhus.

Bara parkering lingsgdende ténkt védg ar utmarkerad som parkering. Parkeringsomraden
inom bostadsomradet ar markerade i gront (i illustrationsplanen), dvs byggsbar mark. Det
innebar ocksa att placeringen av bostadshus med byggnadshéjden 23 meter kan bli dnnu

narmare an redovisat enligt planforslaget.

Solstudien

For oss som bor utefter Simborgarvigen ar denna solstudie inte mindre @n en
forolampning. Den senaste tiden som redovisas dr 19.30 och studien illustrerar
skuggningen pa arets lingsta dag den 21 juni, da solnedgdngen intraffar 22.05. Yttermera
visar solstudien skuggning kl. 18.00 i augusti, da solen gar ner 20.40 och 15.00 i mars, dd
solen gar ner 18.40. Eftersom det star i granskningshandlingen att radhusen kommer ta
bort kvilisolen for bakomliggande kedjehus pé Simborgarvégen redan kl. 20.00 (oklart frar
vilket datum detta galler...) sa &r detta en avsevdrd betydande oldgenhet. Solstudien
redovisar inte heller nagra plangrinser, sa det &r ytterst svart att géra en bedémning.
Enligt plankartan far radhusen placeras dnda ut i fastighetsgréns (prickmark mot
Simborgarvigen saknas). Vad hander om radhusen placeras precis i fastighetgréns? Hur
ser skuggningseffekter ut da? Det samma géller flerbostadshusens placering. Enligt
plankartan ar det stora omraden som husen kan komma att placeras pa. Om det inte
placeras exakt enligt solstudiens redovisning, hur kan det sa se ut med skuggningen for
bakomvarande bebyggelse?

Det &r uppenbart att vi kommer att drabbas av betydande minskad kvélissol och att denna
har s& stor paverkan pa fastighetens marknadsvérde att vi avser att dberopa planskada
enligt Plan- och bygglagen (2010:900) § 14:2 PBL;



“Ersdttningen ska betalas for skador som minskar fastighetens marknadsvéirde
och for évriga ekonomiska skador som fastighetsdgaren drabbas av till féljd av
dtgdrden.”

Det finns en anledning till att mdklare anger uteplatser och/eller uterum som ligger i

kvallssol i fastighetsannonser,

Trafiksituationen

Att leda ut all trafik inom omradet, bade ldgenhetsinnehavare och de som ska
hdamta/lamna barn pa skolan och farskolan, pa en befintligt bostadsgata &r inte rimligt.
Enligt planarkitekter vi har diskuterat med finns praxis avseende bostadsgator, som sdger
att aliman trafik aldrig ska ledas in pa bostadsgator. Att Simborgarvigen dessutom fatt
sankningar och darfor har sjunkit mellan 30-50 cm med enbart berérda fastigheters trafik,
foranleder oss att misstdnka att ytterligare trafik kommer att skapa mer sittningar i mark
och gata, vilka gor att de enskilda fastighetsdgarna inte kan nyttja sina garage pga av

nivasankningen.

Att en helt ny stadsdel planeras utan att ombesorja sin egen trafik, anser vi &r under all
kritik. Att omradet ska bebyggas med sa manga bostdder att man maste anvinda
inlgsensratten for att skapa en trafiklosning at det for att maximera antalet nya bostader i
omradet, visar hur hansynslos kommunen &r i sin strévan efter fler innevanare utan hinsyi
till befintlig infrastruktur och serviceniva.

Nar det galler trafiken i kringomradet, kommer dven trafiken pa Margretelundsvigen att b
betydande. Séraskolan har sjalva gjort en undersékning om hur manga elever som blir
skjutsade till skolan redan idag, och resultatet av den studien visar att 40% blir skjutsade
bade till och fran skolan. I planforslaget star att trafiksituationen kan upplevas
problematisk pga en oreglerad korsning in mot Luffarbacken. Vi menar att detta problem
blir an stérre med kvarvarande reglerad korsning pa Margretelundsvigen. Manga av de
60% av skolans elever som inte far skjuts kommer gédendes eller cyklandes den vigen och
kommer foljdaktligen anvanda trafikljusen pa Margretelundsviagen. Om all trafik med avsil
att ldamna barn ocksa maste fardas via Margretelundsvégen till S6raskolan, kommer denna
korsning att tappas till fort, med foljd att saval rondell i vdg 276 som bussarnas utfart fran
Stationsvdgen stoppas under rusningstrafik. Ett betydligt battre forslag ar att leda trafiken
in och ut via befintlig parkering till Séra simhall vid Luffarbacken.

Nar det galler trafiken i allménhet inom kommunen, dr den dessutom under all kritik, vilke
gor att vi anser att man forst bor se till att skapa battre trafikfloden rent generellt &n att
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skapa ytterligare trafikkaos med fler bostader.
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OSTERAKERS HEMBYGDS- OCH FORNMINNESFORENING

Akersberga den 5 juni 2014

Till
Ostetakers kommun;
Samhillsbyggnadsforvaltningen
Plan- och exploateringsenheten
184 86 Akersberga

OSTERAKERS KOMMUN
KOMMUNSTYRELSEN

2014 -06- 09
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Yttrande Over forslag till detaljplan f6r Berga 6:406 m.fl.

Osterakers kommun

Osterakers hembygds- och fornminnesférening (OHF) har beretts tillfille att yttra sig
éver rubricerat forslag till detaljplan. Vi vill med anledning hirav anfora foljande:

Vi har inget att invinda mot forslaget.

For Osterakers Hembygds- och
Fornminnesforening

U JZUZ&LC L1

;ns Rockberg
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Charlotte Hedlund

Fran: arne kockum <arne@kockum-mediafantasi.se>

Skickat: den 9 juni 2014 16:38

Till: angelika.synning@byggnadsnamnden.osteraker.se
Kopia: Charlotte Hedlund; Angelika Synning; Byggnadsnamnden
Amne: synpunkter pa berga 6:406 m.fl

Hej anledningen till olika adresser &r att jag fatt olika uppgifter om mejladress och namn som érendet ska
skickas till
Synpunkter p& Berga 6:406 m.fl

Jag heter Arne Kockum och &r boende i Soraparkens Bostadsrattsforening. Jag har tidigare l&mnat in ett forslag
till &tgarder (Gver ett &r sedan), med teckningar och papekat den usla géang- och cykelvagen ut fran
huvudingangen (den sodra) till och fran vért bostadsomrédet. Ja, den &r narmast obefintlig. Som det nu ar sa gar
folk pa gatan for att né 6vergangsstallet med stoppsignaler pd Margretelundsvagen. Ménga boende &r dessutom
gamla och tar sig fram med rullator. Det &r en forfarlig och trafikfarlig syn att se gamla, barn och andra komma
gdende langs gatan. Pa vintern &r det annu véarre. Utdver oss boende finns det dessutom numera tre skolor och
en kyrka i omréadet vilket 6kat frekvensen av manniskor och trafik i narmiljon. Detta kraver an mer

noggrann planering av omradet. Det ar ocksa en snav kurva vid sodra in -och utgangen som bilisterna oftast
genar igenom vilket ofta skapar tilloud med hopp at sidan eller haftiga inbromsningar. Eller, hur gar man 6ver
har liksom? Mitt tidigare forslag var att det ska finnas en cykel- och gangbana som i en rak linje leder till
trafikljusen, vilket &r den naturliga och logiska strackan for gaende och cyklande. Problemet ar da de olika
infutfarterna till parkeringsomradet mot simhallen. Jag ser att ni delvis har eliminerat ut och infarterna genom
att nu bara ha tva i den nya detaljplanen och andrat parkeringsriktningarna. Det ar bra. Men jag ser inte att det ar
en gang- och cykelbana inritad. Man kan ocksa undra om det skulle vara an béttre att ha bara en in-och utfart till
parkeringen som jag tror (pagér andringar just nu) att ni ska géra pa den nya parkeringen pa norra sidan.

Ni har sagt (enligt styrelsen) att mitt gamla férslag skulle bli fér farligt. Men hur ar det i dag? Mycket farligt!
Jag kan halla med om att alla passager, som jag ritade, 6ver in-och utfarterna till parkeringen for de gaende
och cyklande inte ar s bra. Darfor ar mitt forslag som ovan att man helst eliminera dessa till endast en in-och
utfart.

Ni lar ocksa sagt att I6sningen ar att vi boende ska gdra en u-sving (omvag) mot simhallen och vidare till
dvergangen vid stoppljusen. Det ar helt orealistiskt, anser jag. Ett ritbordsénskemal utan kunskap om hur
manniskorna ror sig i ett specifikt omrade som detta. Jag ar ju ingen expert pa hur man med fantasi, erfarenhet
och kunskap l6ser den har typen av problem. Den besitter ju ni, men jag ser problemet dagligen och alla tillbud
som intraffar. Styrelsen har ocksé berattat for mig att Kommunalradet Michaela Fletcher bjods in 2012 for ett
samtal om problemen och hon utlovade muntligt att kommunen skulle gora nagot at saken, s fort som mgjligt.
Ja, redan det aret 2012!

Med vanlig hélsning

Arne Kockum, boende i Séraparkens Bostadsrattsforening
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08-686 40 16 plan- och exploateringsenhet
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plan.exploatering@osteraker.se

Granskningsyttrande avseende detaljplan
for Berga 6:406 m.fl. Osterdkers
kommun, Stockholms lan

Osterdkers kommun har sint ut rubricerad detaljplan for granskning,.
Trafikforvaltningen har tagit del av handlingarna i drendet.

Syftet med planen dr att mojliggoéra en utbyggnad av bostider i flerbostadshus.
Planen syftar dven till att m&jliggéra en ombyggnation av Soraskolans inne- och
utemiljo samt forbattrade trafiklosningar kring skolomradet.

Trafikforvaltningen har inget att erinra mot upprattat forslag.

Stockholms Léns Landsting

Trafikforvaltningen
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M/z N7
Cecilia Bostorp

Sambhallsplanerare Nordostsektorn

Stockholms lans landsting Leveransadress: Telefon: 08-686 16 00 Séte: Stockholm
Trafikforvaltningen Lindhagensgatan 100 Fax: 08-686 16 06 Org.nr: 232100-0016
105 73 Stockholm Godsmottagningen E-post: registrator.tf@sll.se www.sll.se

112 51 Stockholm

Besék oss: Lindhagensgatan 100. Kommunikationer: Stadshagen/Thorildsplan




Akersberga 2014-06-09

Yttrande avseende placering av Kulan-anlaggningen

Utformningen av skolgarden paverkar oss pa Simborgarvagen 19/Sora 1:669 och vi har en
del synpunkter pa utférandet. Vi hoppas att den 16sning vi foreslar kommer att upplevas
positiv och gora att vi slipper ldngdragna 6verklaganden.

Kulan-anldggningen

Vi anser att den foreslagna placeringen av Kulan-anlaggningen ar olamplig och vi star
bakom den av Sora Vastra Samfallighet foreslagna 16sningen som man tagit fram, med hjalp
av Fredrik Drotte f.d. planarkitekt i kommunen.

Vidare kraver vi att byggratten for den tankta flytten av Kulan-anlaggningen upphavs eller
ersatts med annan placering. Den foreslagna placeringen skulle medféra en vasentlig
nackdel for oss boende i ndarheten av den nya placeringen av kulan-planen . Vi kan inte se
att man tagit tillracklig hansyn till oss ndarmast boende och att det star i direkt strid mot
kapitel 2, 9§ i Plan och bygglagen ”.......kan medféra en sddan pdverkan pad grundvattnet
eller omgivningen i évrigt som innebdr fara for mdnniskors hdlsa och sdkerhet eller
betydande oldgenhet pd annat sdtt.”

Den foreslagna placeringen skulle medféra en inskrankning i den personliga integriteten for
oss, med full insyn i saval sov- som vardagsrum. Sluttningen mot GCM-vagen gor att bollar
mycket troligt kommer studsa mot fénstren med krossade rutor som resultat. Ljudnivan
och belysningen kommer att vara mycket storande for oss da anlaggningen hamnar mycket
nara var radhuslanga (endast ca 15 meter ifran).

Att flytta Kulan-anldggningen innebar en vasentlig oldgenhet for oss ndrmast boende pa
Simborgarvagen, men dven i angransande langor. Redan i dag finns problem med
stenkastning, nedskrdpning, intrang pa tomter och skadegorelese pa privat egendom.
Med Samfillighetsforeningens forslag far alla tdnkta funktioner plats pa skolgarden och
Kulan-anlaggningen kan da daven nyttjas av skolbarnen. Om Kulan lamnas kvar pa sin
nuvarande plats kan den dessutom anvdndas i samband med fotbollstraningar, t.ex. av
medfoljande syskon.

Nar anldggningen en gang i tiden byggdes var kravet fran kommunen att den skulle ligga pa
en oppen plats. Det ar synnerligen olampligt att lagga denna anlaggning i en skogskant da
den kan inbjuda till besok av icke énskvirda personer. Aven om vi bortser fran de
oldgenheter som skulle kunna drabba oss omkringboende anser vi att placeringen ur
trygghetssynpunkt skulle vara mycket olycklig. Vi ser ocksa med stor oro pa de konflikter
mellan ungdomar och oss boende, som man med 6ppna 6gon bygger in, i och med det
tankta forslaget. Det ar inte ratt mot vare sig ungdomarna eller oss boende.

Tillfragade maklare har indikerat att marknadsvardet pa vara hus kommer att bli mycket
lagre, vilket vi givetvis kanner starkt negativt infor. Vi forvantar oss full ersattning
motsvarande vardeminskningen, som detta skulle medfora.

Jens och Annika Saverstam
Simborgarvagen 19/Soéra 1:669



Charlotte Hedlund

Fran: Jonas Bengtsson <bengtssonjonas@yahoo.se>

Skickat: den 9 juni 2014 23:02

Till: Plan_Exploatering

Amne: Yttrande 6ver granskningshandlingar fér Berga 6:406 m.fl.

Till Samhéllsbyggnadsférvaltningen
Plan och exploateringsenheten, Osterakers kommun.

Yttrande 6ver granskningshandlingar for Berga 6:406 m.fl.

Vi som bor pa Simborgarvéagen 3-11 motséatter oss a det bestamdaste kommunens planer pa att anlagga en
GC-bana pa var samfallighetsagda mark. Den planerade GC-banan é&r i direkt anslutning till vara tomter och
uteplatser och skulle innebéra ett intrang i var grona sfar. Till vilken nytta vill kommunen forstora detta
grénomrade och den harmoni som det bidrar med for oss som bor i omradet? Forslaget skulle ge en 6kad
insyn i vara hem, fler manniskor som rér sig alldeles vid vara hus och som f6ljd av det en okad risk for
skadegorelse och stolder. Den planerade GC-banan alldeles intill vara hus skulle medfora en tkad
olycksrisk for vara barn nar de leker ute och ror sig mellan hem och forskola/skola. Att istallet ha GC-banan
utanfor var samfallighetsagda mark och pa andra sidan den gransdragande hacken skulle ge minskad
paverkan av ovan namnda punkter. Att dra GC-banan utanfor var grans skulle aven innebéra att cykelbanan
blir nagot svangd, vilket far till foljd att cyklister behdver sakta ner och anpassa farten. Detta till skillnad
mot nuvarande forslag dar vi befarar hdga farter pa cykelbanan i ett omrade dar manga barn rér sig. Den
planerade forandringen med en GC-bana alldeles intill vara tomter innebér enligt tillfragad
fastighetsmaklare en vasentlig vardeminskning av vara fastigheter. Skulle ingen hansyn tas till vara asikter
och synpunkter kring GC-banan kommer vi stka ersattning enligt PBL (2010:900) 14:2 om planforslaget
gar igenom.

Den planerade GC-banan &r var primara oro men vi bekymrar oss dven for hur de tankta 4/5-vaningshusen
kommer att paverka var eftermiddags- och kvéllssol. Vi anser inte all solstudien som kommunen latit gora
ar relevant da den baseras pa for kommunen valdigt fordelaktiga tidpunkter. Vi vill se en utforligare
solstudie med fler klockslag som referenspunkter.

Vi motsétter oss dven den planerade flytten av s.k "kulan"anlaggningen da den skulle ge en an storre
paverkan pa var boendemiljé an vad den gor i dagens lage. Placeringen ar aven olycklig ur
trygghetssynpunkt och det blir baddat for konflikter mellan ungdomar och boende. Aven den har en negativ
inverkan pa vara fastigheters varde.

Akersberga 2014-06-09

Emma Carr

Jonas Bengtsson
Mina Alamarvdashti
Reza Salimi

Roger Sandberg
Malin Stjernholt
Hakan Linde
Fatimzorah Badaoui
Yahya Badaoui



Charlotte Hedlund

Fran: Holmgvist Annika <Annika.Holmqvist@Im.se>
Skickat: den 10 juni 2014 14:19

Till: Plan_Exploatering; Westin Stina

Kopia: plan.stockholm@lansstyrelsen.se

Amne: Yttrande Dpl for Berga 6:406 m fl

Detaljplan for Berga 6:406 m. fl., Osterakers kommun, Stockholms ldn
Dnr LMV 409-2013/120:12
Lantmateriet har ingen erinran.

For Lantmateriet,

Annika Holmqvist
Civ. ing. Forrattningslantméatare

Lantmateriet, division Fastighetsbildning
Box 47700

117 94 Stockholm

Besok: Arstaangsvéagen 17 A

E-post: annika.holmgvist@Ilm.se

Tel direkt: 08-709 56 49

Tel mob: 072-727 12 28

Tel véxel: 0771- 63 63 63
www.lantmateriet.se
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La nsstyrelsen GRANSKNINGSYTTRANDE

@AE Stockholm

Datum Beteckning

Enheten. for planfragor 2014-06-18 4022-17734-2014
Oskar Vikman

010-2231622
Osterakers kommun

Samhillsbyggnadsforvaltningen
184 86 Akersberga

Forslag till detaljplan for Berga 6:406 m.fl., Osteraker
kommun

Handlingar upprittade i maj 2014 har 6versénts till Lansstyrelsen for granskning
enligt 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Planomrédet ligger i centrala Akersberga, 6ster om Akersberga centrum. Syftet
med planen &r att méjliggora utbyggnad av nya bostéder i flerbostadshus och
tvaplanshus intill Séraskolan. Planen syftar ocksa till en ombyggnation av skolan
samt forbittrade trafiklosningar till skolomradet.

L#nsstyrelsen har tidigare ldmnat ett samradsyttrande 6ver planforslaget, daterat
den 21 november 2013. Dir framfordes bl.a. synpunkter angdende risker med
transporter av farligt gods och att planhandlingarna behévde kompletteras infor
granskningsskedet.

Liansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedomning

Linsstyrelsen beddmer utifrdn nu kéinda forutsiattningar att det inte finns skél att
anta att Lansstyrelsen kommer att prva kommunens beslut och upphiva detalj-
planen med stod av 11 kap. 11 § PBL. Denna bedémning forutsétter att
kommunen beaktar de synpunkter som framfors nedan avseende risker med
transporter av farligt gods.

Risker fran transporter med farligt gods

Fénster mot Luffarbacken

Lansstyrelsen anser att det inte #r tillrickligt klargjort att planbestimmelse om
fonsterutformning mot Luffarbacken ger tillrdckligt skydd. Planbestémmelsen vi
anger bl.a. att Fasad som vetter mot Luffarbacken ska forses med en begrdnsad
mdngd fonsteryta, maximalt 50 procent av fasadytan”. Linsstyrelsen saknar
motivering i planbeskrivningen och riskutredning kring vilket skydd som avses
uppnas med denna bestimmelse. I planbeskrivningen hénvisas till att kontakt bér
tas med brandkonsult i detaljprojektering nér det handlar om fonster i fasad mot
Luffarbacken. Linsstyrelsen anser att det redan i planprocessen behover vara
klargjort vilket skydd fonsterpartiet ska ge, och att tillréickligt skydd bor preciseras
planbeskrivning och regleras i planbestémmelserna.

Postadress Besodksadress Telefon E-postiwebbplats
Lansstyrelsen i Stockholms lan Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@]lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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GRANSKNINGSYTTRANDE

Datum Beteckning

2014-06-18 4022-17734-2014

Placering av trapphus mot Luffarbacken

Lénsstyrelsen anser att planbestdimmelse om trapphus mot Luffarbacken &r
otydligt formulerad och behover fortydligas inf6r antagande. I planbeskrivningen
framkommer att utrymning ska ske mot sidan som inte vetter mot Luffarbacken
och att trapphus inte heller ska mynna &t det hallet.

Det &r positivt att planbestimmelse har inforts som regelerar att entréer inte far
placeras mot Luffarbacken men déremot &r det otydligt kring regleringen av
fonster i, och placering av trapphus; planbestimmelse v anger att ”... Eventuella
Jonster i trapphus ska utforas sa att inte kritiska forhallanden uppstar for
utrymmande i héindelse av olycka med farligt gods...”. Detta behover
Jjusteras/fortydligas innan planen antas.

Skydd mot spill i hdndelse av olycka med transporter av farligt gods

I samrédsskedet efterfragade Lansstyrelsen en redovisning av hur spill kan hindras
frédn att rinna mot byggnaderna vid en eventuell olycka med farligt gods.
Kommunen har inte beskrivit eller bedomt hur eventuellt spill ska hanteras.
Déremot framkommer av planhandlingarna att det kan anses acceptabelt att entrén
till garaget mynnar ut i Luffarbacken. Aven enteér till garage utgér
utrymmningsvégar.

Lénsstyrelsen finner inte ndgot resonemang kring hur det dr férenligt med att
skydda byggnaden mot spill som kan rinna mot/ner i huset. Lénsstyrelsen anser att
hover fortydligas innan planen kan antas.

B(l étschef @@Q@@ﬂ \J (/{&M/%

Oskar Vikman
Planhandlédggare

Kopia via epost:
SBp (HS, OV)
SBsb (HC, MS)




	Samlingsfil yttrande dpl Berga 6_406 mfl Granskning
	1. Alf Persson
	2. Yttrande Roslagsvatten AB
	3. SSBF
	4. Söra 1_666
	5. EON
	6. Brf Söraparken
	7. Söra Västra Samfällighetsförening
	8. Simborgarvägen 76 och 78
	9. Simborgarvägen 36
	10. Söra 1_646
	11. Österåkers hembygds- och fornminnesförening
	12. Boende Söraparken
	13. TF SLL
	14 Jens och Annika Svaverstam
	15. Jonas Bengtsson mfl
	16. Lantmäteriet

	17. Länsstyrelsen

