RLEGISTRERINGSBEVIS

Lantmateriet

2015- 03 -+

R0 7 registrerades det i protokoll
207 -0F- ’f%(//ff 77-72 intagna beslut om &ndring-av

stadgar (omskrivna enl. nedan) for

Orgcmdc 1ons

1769 76- 930;4 :

SORA VASTRA

samfalllghetsforener

STADGAR

& thova,

Samfélligheter

Stadgar for samféllighetsforening bildad enligt lagen (1973:1150) om

Arsnde forvaltning av samfélligheter. Lagens bestémmelser om férvaltningen
skall galla i den man inte annat framgér av dessa stadgal

§1 For emngens firma dr

Firma Sora Vistra Samfallighetsforening

§2 Det eller de anldggningsbeslut som lantméterimyndigheten fattat om

denna gemensamhetsanldggning &r ramen for forvaltningen.
Foreningen forvaltar Gemensamhetsanldggning 1 (GA5) for ledningar,
gdrdsomrdde m m, och Gemensamhetsanldggning 2 (GA6) for garage med

parkeringsplatser och soprum. Anldggningarna har tillkommit genom
anldggningsbeslut 1977-10-05 (dnr AB2 278/77)

§3

Grunderna for Samfilligheten(erna) skall forvaltas i enlighet med vad som vid bil-

férvalningen dandet bestamts om dess (deras) dndamal.

§4

Medlem Medlem i féreningen ar dgare till fastighet eller ddrmed jamstalld
egendom som har del i samféllighet upptagen under § 2.

§5 )

Styrelse For foreningen skall finnas en styrelse med site i Osterdkers

ste, kommun.

sammansctining

Styrelsen skall bestd av -7 ledaméter och 2 _ suppleanter.

§6

Styrelse Styrelsen viljs vid ordinarie féreningsstimma.

val Mandattiden fér ledamot dr 2 ar och for suppleant ett r.
Forsta gngen val dger rum skall 2 ledaméter viljas pa ett ar.
Stamman utser ordférande bland styrelsens ledamoéter. I Gvrigt konsti-
tuerar styrelsen sig sjalv.

§7

Styrelse Kallelse av ledaméterna till styrelsesammantrédde skall ske

kallelse il minst 14 dagar fore sammantrddet. Kallelse skall innehalla

sammantréde,

foredragningslista

uppgift om férekommande drenden.

Suppleanterna skall inom samma tid underrittas om sammantrédet
och férekommande drenden. Ledamot, som &r forhindrad att nédrvara,
skall genast meddela detta till ordféranden, som har att omedelbart
kalla suppleant i ledamots stille. Suppleant som ej tjdnstgér i ledamots
stille har rétt att ndrvara vid sammantriddet, men har inte rostrétt.
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§8

Styrelse
beslutforhet,
protokoll

§9
Styrelse,

forvaltning

§10

Revision

>

Styrelsen dr beslutfor nér kallelse skett i behorig ordning och minst
halva antalet styrelseledaméter &r ndrvarande. Utan hinder harav
skall styrelsesammantrdde anses behdrigen utlyst om samtliga ordina-
rie ledaméter infunnit sig till sammantrédet.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta rostande
forenar sig.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, I andra fragor giller den
mening som bitrddes av ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen far drende avgdras om minst tvé tred-
jedelar av styrelseledamdterna ér ndrvarande och ense om beslutet.

Fraga far utan hinder av bestimmelserna i forsta stycket avgdras utan
kallelse om samtliga ordinarie ledaméter dr ense om beslutet.

Den som deltagit i avgérandet av drende dger anfora reservation mot
beslutet. Sddan reservation skall anmélas fére sammantrddets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut skall féras protokoll som

upptar datum, deltagande ledam&ter och suppleanter, kort beskriv-

ning av drendet, styrelsens beslut samt anférda reservationer. Proto-
kollet skall justeras av ordféranden eller annan ledamot som vid for-
fall for ordféranden lett sammantrédet.

Styrelsen skall:
1 forvalta samfilligheten(erna) och féreningens tillgéngar,
2 fora redovisning over foreningens riakenskaper,
2a ansvara for att protokoll férs vid féreningsstdmma

3 fora forteckning dver deldgande fastigheter, deras andelstal och
dgare,

4  arligen till ordinarie stimma avge forvaltningsberittelse Gver
féreningens verksamhet och ekonomi,

5 om férvaltningen omfattar flera samfélligheter eller annars &r
uppdelad pa olika verksamhetsgrenar och medlemmarnas
andelar inte ar lika stora i alla verksamhetsgrenarna, fora sér-
skild redovisning for varje sadan gren,

6 1iovrigt fullgora vad lagen foreskriver om styrelsens handha-
vande av féreningens angeldgenheter.

For granskning av styrelsens férvaltning skall medlemmarna pa ordi-
narie féreningsstimma utse 2 revisorer och 2
suppleanter.

Revisionsberittelse skall Gverlamnas till styrelsen senast tre veckor
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§1
Rékenskapsperiod

§12
Underhélls och
fornyelsefond

§13

Foreningsstdmma

§14
Kallelse till stéimma

§15

Motioner

N

fore ordinarie stamma.

Foreningens rikenskapsperiod omfattar tiden _1juli - 30 juni

Till féreningens underhélls- och férnyelsefond skall arligen avsittas
minst 200 000 kronor.

Styrelsen ska uppritta en underhdlls- och férnyelseplan.

Ordinarie stimma skall rligen hallas under september manad pa
tid och plats som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan nér den finner det erforderligt utlysa extra stimma. I
frdga om medlemmars rétt att begéra att extra stimma utlyses géller
47 § 3 st. lagen om forvalining av samfélligheter.

Om staimma skall godkédnna uttaxering skall styrelsen bereda med-
lemmarna tillfalle att fran det kallelsedtgird vidtagits ta del av debite-

ringslingd, utvisande det belopp som skall uttaxeras, vad som bel&per

pé varje medlem och nér betalning skall ske. Fore ordinarie stiamma
skall dessutom férvaltningsberittelse och revisionsberéttelse for den
avslutade rikenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas
tillgénglig for granskning under samma tid.

Styrelsen kallar till stimma. Det skall ske genom _skriftligt meddelande,

som skall vara medlemmarna tillhanda senast tvd veckor fére stimman.

Kallelse skall ske senast _tvd veckor

fore sammantridet.

I kallelsen skall anges tid och plats fér stimman,
vilka drenden som skall férekomma pa stimman,
uppgift om plats dér i § 13 angivna handlingar finns tillgéngliga.

Styrelsen skall tillse att andra meddelanden kommer till medlemmar-
nas kéinnedom genom hemsidan och kontaktpersonerna.

Medlem kan genom motion vicka forslag rorande féreningens verk-
samhet. Motion, som skall behandlas pa ordinarie stimma, skall vara
styrelsen tillhanda senast under juli manad.

Styrelsen skall bereda avgivna motioner och halla dem tillgédngliga for
medlemmarna tillsammans med férvaltningsberéttelsen.
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§16
Dagordning vid
stamma

§17
Disposition av
avkastning

§18

Stammobeslut

L NS G R W N

10
11
12
13

Vid ordinarie stimma skall féljande drenden behandlas:

val av ordftrande for stimman

val av sekreterare for stimman

val av tva justeringsmén

styrelsens och revisorernas beréttelser

ansvarsfrihet for styrelsen

framstillningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
ersittning till styrelsen och revisorerna

styrelsens forslag till utgifts- och inkomststat samt debiteringsldngd
val av styrelse, styrelseordférande och suppleanter

val av revisorer och suppleanter

fradga om val av valberedning

Ovriga fragor

meddelande av plats ddr stimmoprotokollet hélles tillgéingligt.

Vid extra stimma skall behandlas drenden under punkt1, 2, 3, 6, 13.

I det fall stimman beslutar om att férdela uppkommet verskott skall
detta ske efter medlemmarnas andelar i samfilligheten(erna).

Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begirs.

Ifrdga om omréstning mm géller 48, 49, 51 och 52 § lagen om forvalt-
ning av samfélligheter.

Nar omrostning foretas skall till protokollet antecknas de omsténdig-
heter angdende rostritt, andelstal, ombud mm som har betydelse for
beddmandet av réstresultatet.

Val skall ske med slutna sedlar om ndgon begir det.
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§19
Flera verksamhets-
grenar

§ 20
Protokollsjustering,
tillgéinglighéllande

Skall omrdstning ske i fraga som beror flera verksamhetsgrenar
gemensamt har vid tillimpning av huvudtalsmetoden varje medlem
en rost &ven om han har del i flera verksamhetsgrenar.

Vid tillimpning av andelstalsmetoden skall i motsvarande fall varje
medlems réstetal framriknas pa féljande sitt. Forst reduceras med-
lemmens rostetal inom varje verksamhetsgren i forhallande till verk-
samhetsgrenens andel i den gemensamma verksamhet omrdstningen
avser. Dérefter sasmmanldgges de reducerade rostetalen for varje
medlem. Verksamhetsgrenarnas andelar i verksamhet som &r gemen-
sam for samfalligheten(erna) utgor

for Gemensamhetsanldggning 1 (GA5) 75 %

for Gemensamhetsanldggning 2 (GA6) 25 %

Stammoprotokollet skall justeras inom tva veckor efter stéamman och
dérefter hallas tillgangligt for medlemmarna.

Dessa stadgar har antagits vid sammantréde enligt datum pd forsta
sidan.

Ort och datum

Sammantridesledare
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Till ingressen

Till §1

Till § 2

Till§ 3

Till§ 4

KOMMENTAR TILL STADGARNA

Vid hénvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning
av samfdlligheter.

SFL innehdller tvingande regler for foreningsférvaltningen och stad-
garnas innehall. Genom bestdammelser i stadgarna kan féreningsmed-
lemmarna dock i vissa hdnseenden avvika fran SFL. I SFL anges i vilka
situationer stadgarna far innehalla avvikelser fran lagen.

Huvudregeln dr att om en samféllighetsférening nybildas, skall fore-
ningens firma innehélla ordet samféllighetsférening (29§SFL). Firman
skall tydligt skilja sig fran andra firmor som ér registrerade hos den
statliga Lantméterimyndigheten. Detta géller dven nér en vigsamfal-
lighet eller en végforening uppléses och ersiitts av en samfallighetsfo-
rening samt nér en férvaltning enligt bysamfallighetslagen eller LGA
ombildas till en samféllighetsférening. Om dédremot en vigsamfallig-
het eller vigforening inte upplses, utan endast dvergar till stadgar
enligt SFL, far vdgsamfalligheten respektive vigforeningen behalla sin
gamla firma (9 § lagen [1997:620] om upphidvande av lagen [1939:608]
om enskilda vagar).

Samfillighetsférenings @ndamal dr att forvalta den samféllighet f6r
vilken den bildats. Samfillighetsforening far ej driva verksamhet som
ar frimmande for det andamal som samfalligheten skall tillgodose

(18 § SFL). Férvaltningen omfattar dven fastighet som foreningen dger
samt influtna medel vid forsédljning,

Alla samfélligheter skall anges uttbmmande och pa ett sddant sétt att
de kan identifieras. Om marksamfallighet eller gemensamhetsanligg-
ning blivit registrerad bor registerbeteckningen anges.

Samfillighets @andamal kan ha bestamts vid lantmateriférrittning och
framgér i sd fall av forrdtiningshandlingarna. Ar det vid forréttning
bestimda dndamalet oklart eller har det blivit inaktuellt eller har
ndgot dndamal inte féreskrivits vid férréttning bor grunderna for for-
valtningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forrétt-
ningsavgdrande kan komma att underkédnnas vid registreringen.

Med delédgarfastighet forstas fastighet som har del i samféllighet och

med delédgare dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For sam-
fallighet enligt vattenlagen (SFS 1983:291) dr dessa definitioner nagot
annorlunda. Medlemmarna i samféllighetsférening utgérs av del-

dgarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestimmelser om fastighet dger motsvarande tillaimpning pa

saddan tomtritt, gruva, byggnad eller annan anldggning pa ofri grund,
naturreservat, som har del i samféllighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller

4 SFL. Den som innehar fastighet pa grund av testamentariskt férord-
nande utan att dganderétten tillkommer ndgon anses vid lagens til- y
lampning som fastighetens dgare. Som &dgare av naturreservat anses "



Til§ 5

Till § 6

Till § 7
Till § 8

Till § 9

den som forvaltar reservatet.

Innehavare av tomtritt i fastighet som har del i samféllighet enligt
1§ 1 stycket 1 eller 2 SFL skall vid tillampning av denna lag anses som
delégare i fastighetségarens stélle (3 § SFL).

Styrelsen for samféllighetsféreningen skall bestd av en eller flera
ledaméter och ha sitt séte i den ort ddr medlemmarnas fastigheter eller
huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot far inte vara underdrig
eller ha forvaltare enligt 11 kap. 7 § forédldrabalken. Lag (1988:1259).

Nér skal dartill foreligger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall
besta av flera ledamoter &n som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skiljas fran sitt uppdrag
foére utgangen av den tid for vilken han utsetts (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphort eller &r styrelseledamot for-
hindrad att utéva uppdraget och &r styrelsen ej &nda beslutfor, far
lansstyrelsen forordna syssloman i sddan ledamots stille. Finns av
skil som nu sagts icke ndgon styrelseledamot att tillgd, far syssloman-
nen ensam handha féreningens angeldgenheter och foretrdda fore-
ningen som styrelse (33 § SFL).

Om ej annat foljer av stadgarna eller av beslut tagna av stiamman, far
styrelsen utse sirskild firmatecknare. Bemyndigande att teckna firma
kan av styrelsen ndr som helst dterkallas (34 § SFL).

Uppgift om foreningens postadress, om styrelseledaméternas full-
standiga namn, bostads- och postadress och telefon samt om firma-
tecknare om sddan utsetts skall anmalas till den statliga Lantméteri-
myndigheten (26 § SFL). Aven dndring i dessa férhallanden skall
anmiilas till den statliga Lantméterimyndigheten (39 § SFL).

Inga kommentarer.

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesam-
mantride de flesta réstande forenar sig. Vid val avgors lika rostetal
genom lottning. I andra fragor géller den mening som bitrddes av ord-
féranden.

Forsta stycket géller ej, om annat féreskrivs i stadgarna (38 § SFL).
Med ledamot avses dven tjanstgérande suppleant.
Femte stycket avser bl. a. da kontakt tas med brev eller per telefon.

Styrelsen handhar samféllighetens angeldgenheter i 6verensstimmelse
med denna lag (SFL), stadgarna och beslut tagna av stimman, i den
mén beslutet ej strider mot denna lag (SFL) eller annan férfattning
eller mot stadgarna (35 § SFL).

Styrelseledamot fér ej taga befattning med angelédgenhet i vilken han
har ett visentligt intresse som strider mot féreningens (36 § SFL).

Styrelsen ar behorig att foretrada féreningen i férhéllande till tredje
man. Samma behdrighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och fir-
matecknaren far dock ej utan stod av stadgarna eller beslut tagna av
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Till§ 10

Till§12
Till§13

Till§ 14

Till§15
Till§ 16

Till§ 17

Til§ 18

AN

stimman Overlata eller soka inteckning i fast egendom eller upplata
sadan egendom med nyttjanderdtt f6r langre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestammelserna under punkten 5 dr endast avsedd for féreningar
med flera samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar, i vilka med-
lemmarna har del efter olika andelstal. Bestammelsen anknyter till
418,428,458, 48 § och 60 § SFL.

Revisionen avser rikenskapsperiod. Eftersom riakenskapsperiod inte
behéver stimma 6verens med styrelsens mandattid, kan styrelsens
forvaltning komma att revideras i omgéngar.

Av allménna rittsregler foljer att till revisor inte far véljas den som
ingdtt i styrelsen under den rékenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL.

Tiden for ordinarie stimma bor bestimmas s langt efter rikenskaps-
periods utgdng att revisorerna far tid att revidera och avge revisions-
berittelse och styrelsen dérefter far tid att kalla till stimma.

Om minst en femtedel av samtliga rostberéttigade medlemmar eller
det mindre antal, som kan vara bestamt i stadgarna, hos styrelsen
begér att extra féreningsstimma skall héllas och dérvid anger de
drenden som skall behandlas, aligger det styrelsen att inom en vecka
kalla till sadan stdmma att hallas s snart det med iakttagande av fore-
skriven kallelsetid kan ske.

Sker det ¢j, utlyser lansstyrelsen stimma pa anmilan av medlem
(47 § 3 st. SFL).

Kallelse till foreningsstamma sker genom styrelsens férsorg. I kallel-
sen anges vilka @renden som skall behandlas pa stimman. Underléater
styrelsen att utfdrda kallelse till ordinarie foreningsstimma i enlighet
med stadgarnas foreskrifter skall lansstyrelsen pa anmdlan av medlem
utlysa foéreningsstimma (47 § SFL).

Inga kommentarer.

Styrelsen &r skyldig att pa féreningsstdimma ldamna de upplysningar
om foreningens verksamhet som medlem begér och som kan vara av
betydelse f6r medlemmarna (50 § SFL).

Over beslut som fattas pa foreningsstimma skall genom styrelsens
forsorg foras protokoll, vilket skall hallas tillgangligt for medlem-
marna senast tva veckor efter stimman (50 § 2 st. SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stimmobeslut (53 § SFL).

Om foreningens verksamhet ar sddan att den inte ger ekonomiskt
overskott bor bestimmelsen utga.

Den som underlatit att i rétt tid fullf6lja sin bidragsskyldighet far del-
taga i férhandlingarna men ej utéva réstriatt innan han fullgjort vad
han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan fér icke, sjdlv eller genom ombud eller som
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Till § 19

Till § 20

\

ombud, deltaga i behandlingen av angeldgenhet, vari han dger ett
vasentligt intresse som strider mot foreningens angeldgenhet

(48 § SFL).

Innehavare av réttighet i deldgarfastighet far ndrvara och yttra sig vid
behandling av fraga som r6r hans rétt (48 § SFL).

Rostberittigad medlem, som dr ndrvarande vid féreningsstamma, har,
oavsett om han dger en eller flera deldgarfastigheter, en rést (huvud-
talsmetod). I friga som har ekonomisk betydelse skall medlemmarnas
rostetal i stéllet berdknas efter deldgarfastigheternas andelstal, om
medlem begér det. Dock far medlems réstetal ej dverstiga en femtedel
av det sammanlagda rostetalet for samtliga ndrvarande rdstberétti-
gade medlemmar (49 § SFL) (andelstalsmetod).

Medlems réstratt kan utévas genom ombud. Ombud far ej foretrdada
mer dn en medlem. Som stémmans beslut giller den mening for vilken
de flesta rgsterna avgivits. Vid lika rostetal avgors val genom lottning,
medan i andra fragor den mening géller som bitrddes av ordféranden.
Avvikelse frén bestimmelserna om ombud kan dock foreskrivas i
stadgarna (49 § SFL).

Eor beslut att 6verléta eller s6ka inteckning i fast egendom eller upp-
1ata sédan egendom med nyttjanderitt for langre tid 4n fem &r fordras
minst tva tredjedelar av de avgivna rosterna, om ej annat féreskrivs i
stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning i fraga om dndring av féreningens stadgar har varje
rostberéttigad medlem, oavsett om han dger en eller flera deldgarfas-
tigheter, en rost. For beslut om sddan dndring fordras minst tva tred-
jedelar av de avgivna résterna. Féreskrivs strangare villkor i stadgarna
skall det gilla.

Beslut om stadgeéndring skall genom styrelsens férsorg genast
anmiélas for registrering. Vid anmélan skall fogas tva bestyrkta
avskrifter av protokoll ver beslutet. Beslutet far ej tillimpas innan
registrering skett (52 § SFL).

Angéende innebdrden av huvudtalsmetod och andelstalsmetod, se
kommentaren till § 18.

Négra i alla sammanhang godtagbara hdllpunkter for en jaimftrelse
mellan samfilligheter eller andra verksamhetsgrenar nér det géller
intresset och ansvaret for gemensamma atgiarder kan knappast upp-
stillas. Om det emellertid &r avgjort hur intresset och ansvaret for den
gemensamma atgarden dr att férdela mellan verksamhetsgrenarna
finns en norm f6r den angivna jamforelsen. Ett sadant avgorande kan
astadkommas genom att i stadgarna bestams hur kostnaderna for viss
verksamhet, exempelvis administrationskostnader, skall béras av de
olika verksamhetsgrenarna (se prop. 1973:160 s 578).

Angdende tillgénglighéllande av protokollet, se kommentaren till § 16.
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